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NOTARIA PUBLICA No. 23
ESCRITURA PUBLICA NUMERQO QUINIENTOS TREINTA Y HNUEVE

{539/2023). ARRENDAMIENTO que celsbran la persona moral

denominada “INMOBILIARIA LA BREA', Sociadad de -
Responsabilidad Limitada de Capital WVariable repres&nLadaxé?i“

por el ciudadano ERMILO JOSE ZALDIVAR LOPEZ, en su caracte 7w ¥
de Apoderado Legal, como ARRENDADORA v el PODER EJECUT
DEL ESTADO DE CAMPECHE, represcntado por JEZRAEL ISAAC
LARRACILILA PEREZ, =1 su ‘caracter de Secretario da,
Administracién y Finanzas de la Administracién Pablica deff
Fstadsa de Campeche, como ARRENDATARIO, a guienes en sSu
conjunto se les denominaran “LAS PARTES”., - - - = - = - - -

EN LA CIUDAD Y PUERTC DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, Capital

del Estado de Campeche, Estados Unidos Mexicanes, siendo las
dore horas del dia de hoy, miérccles 26 wveintiséis de abril

del 2023 dos mil wveintitrés, ZARHNTE MI, Licenciada FANNY

GUILLEEMOD MALDONADO, Notaria Piblice del Estado, 11

eiercicio, Titular de la Notaria Publica numero VEINTITRES
de este Primer Distrito Judicial, COMPARECEN por una parte
1z persona moral denominada “INMOBILIARIA LA BREA", Sociedad
de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, g}\
represanbada por el ciudadano ERMILO JOSE ZALDIVAR LOPEZ, en
su caracter de Apoderado Legal, como arrendadera y, por obra
parte; el PODER EJECUTIVO DEL ESTADC DE CAMPECHE,
representado por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, Secretario

de Administracién v Finanzas de la Administracion Pablica

del Estado de Campeche, a guien en lo sucesivo se

[
[

denominarid =1 ARRENDATARIO, para formalizar la celebracion
de un contrato de ARRENDAMIENTO al tencr de la siguiente
protesta de ley, declaracieones y clausulas: - - = - = - - -

PROTESTA D E LEY

ILa suscrita MNotario hago constar, gue hice sabkber a lo=s
comparecientes de las penas previstas en laos articulos 31
treinta v uno vy 88 ochenta y ocho, de la Ley del Netariado
para el Estado de Campeche, en vigor, aplicables a guienes
se cenducen con falsedad en declaracicnes ante Notario
Piablice, por lo gue quedande debidamente apercibidos de ello,
protestan foermalmente conducirse con  verdad en los
antecedentes vy declaraciones gue emitan en el presente
Insbrumertd: = = o= = = = m e = oim m mmes e e et mge e

ANTECEDEMNTES




1.- Que por Escritura Pablica numerc 27 veintisiete, de fecha
28 veintiocho de marzo de 2007 dos mil siete, ctorgada ante
la fe del Licenciado Manuel Gil Ramirez, Titular de la
Notaria Publica nUmerc 14 catorce de Villahermosa, Tabasco,

gquedd legalmente constituida la Sociedad Mercantil
dencminada “"Inmohiliaria La Brea”, Scciedad de
Besponsabilidad Limitada de Capital Variable, inscrita en el

Registroc Publico de la Propiedad y del Comercic del Estado
de Tabasco, bajo el Folioc Mercantil Electrénice numerc
10030*1 diez mil treinta asterisco uno. - - - = = = = = = =

2.- Que por Copla Certificada del Primer Testimeonio del Acta
Notarial numeroc 4,080 cuatro mil cchenta, de fecha 15 gquince
de noviembre de 2007 dos mil siele, otorgada ante la fe del

Licenciado Félix Jorge David Gonzalez, Titular de la Notaria
Piblica numero 34 treinta y cuatro de Villahermosa, Tabasco,

se protocolizd el Acta de Asamblea General Ordinaria de
socios, de la Sociedad Mercantil denominada “Inmeobiliaria La
Brea”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, en la gque entre otros asuntos, se& aprobd el
nembramiento de un nuevo Gerente General de 1la sociedad,

modificacion en la clausula Décima vy se aprobd ﬁi
otorgamiento de poderes generales; misma acta gue, queéé
inscrita en el Registro Piblico de 1la Propiedad y del”
Comercioc del Estado de Tabasco, bajo el Folio Mercantil

Electrénico numere 10030%1 diez mil treinta asterisco uno. -
3.- Que por Copia Certificada del Primer Testimenio del Acta
Notarial numerc 7492 setecientos cuarenta y nueve, de fecha 7
siete de junio de 2012 dos mil doce, otorgada ante la fe del
Liceneciade Luis Silwveria Cuewas, Titular de la MNotaria
Pablica ntmero 8 ocho de Mérida, Yucatan, se confirid 2 dos
Poderes Generales para Pleitos y Cobranzas, para Actos de
Administracion de Bienes y Limitado para Actes de Rigurose
Dominio, a favor de la licenciada Lucia Janeth Palomo Gomez
y al sefior Ermile José Zaldivar Lopez vy un tercer Poder
General para NActos de Administracién de Bienes y Limitado
para Actos de Riguroso Dominioc a favor del sefior Roberto José
Iglesias Garnica. - — - — — = = = = - - - - - - =& - - - _ _

4.- Que per el Acta Notarial ntGmero 625 seiscientos
veinticinco, de fecha 7 siete de julic de 2014 dos mil

catorce, wobtorgada ante la fe del Licenciado Luis Alberto
Lopez Rosado, Netaric Piblico Suplente de la Notaria Publica

nimero 44 cuarenta y cuatro, por licencia concedida de la



Titular, Abogada Rosa Alonzo Concha de Mérida, Yucatan, se

hize la transmision de propiedad por efecto de fusidn entre

“"Inmebiliaria La Brea’, Sociedad de Responsabilidad Limitada
de Capital Variable, comc fusionante y “Azul Continental”,
Scciedad Anénima de Capital Variable, como fusicnada;
guedando registrada la transmisidn en el Reglistro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Cliudad del Carmen con las
siguientes ingcripoiendgg: — — = —'= — = — = — == == =7—= =
Inciso 1) bkaje el nimero 93,302 noventa y tres mj
trescientos nueve, inscripcidn guinta a folio 285 doscientos
ochenta y cinco a 293 doscientos noventa y tres del tomo 112
ciento doce letra I, libro primerc del Registre Pubklice de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Carmen. - - - - -
noiso II) bajo 21 nuimere 93,310 noventa y tres mil
trescientos diez, inscripcién cuarta a folio 294 doscientos
noventa vy cuatro a 302 trescientos dos del tomo 112 ciente
doce letra I, libro primerc del Registro Piblico de la
Propiedad 'y de Comerecio de la Ciudad de Carmen. - —. - — = =
Incise 111} bajo el numero 95,493 noventa v cinco mil
cuatrocientos noventa vy tres, inscripcidn cuarta a folio 203
trescientos tres a 311 trescientos cnce del tomo 112 ciento
doce letra I, libro primero del Registre Puablico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Carmen. - - — = = =
Incisg IV) bajo el nimero 121,156 ciento veintiun mil ciento
cincuenta vy seis, inscripcién tercera a folio 312 trescientos
doce a 320 trescientos veinte del tome 112 ciento doce letra
I, libro primero del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de Zarmen, - - - = = = = = = = = = - -
Inciso V) bkaje £l nimero 121,157 ciento velintiun mil ciento
cincuenta vy siete, inscripcidn tercera a feolio 321
trescientos veintiuno a 329 trescientos veintinueve del tomo
112 ciento doce letra I, libro primero del Registro Puablico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Carmen. - - -
[ncisa VI) bajo el numerec 126,546 cilento veintiséis mil
guinientocs cuarenta y seis, inscripcién tercera a folio 330
tresclentos treinta a 338 trescientos treinta y ocho del tomo
112 epiento doge letra I, lihro primero del Registro Pablico
de la Propiledad y de Comercioc de la Ciudad de Carmen. - - -
[nciso VIII) baje el numero 126,547 ciento wveintiséis mil
quinientos cuarenta y siete, inscripcién tercera a folio 338
trescientos treinta vy nueve a 347 trescientos cuarenta vy

siete del tomo 112 ciento doce letra I, libro primeroc del



Registre Poblico de la Propiedad y de Comercioc de la Ciudad
de Carmen. — = = - = = = = = = = — — - - - = = = = = =« - & &
5.- Que por Escritura Pablica numerc 717 setecientos
diecisiete de fecha 30 treinta de agosto de 2021 dos mil
veintiunc, otorgada ante el maestra en derecho Carlaos
Leopoldo Cante Castro, actuando como Notario Piblice Suplente
de la Notaria Pablica numero 26 veintiséis de Mérida,
Yucatan, peor licencia concedida de la titular, la abogada
Alda Alicia Gamboa Castro, se protocolizd el Acta de Asamblea
General de Socios, de la seciedad mercantil denominada
“INMOBILIARIA LA BREA", Socledad de Responsabilidad Limitada
de Capital Variable, en la gue se aprobé la modificacién del
objeto social vy en conssecuencia, se resuslve reformar la
clausula Tercera de los Estatutes Sociales. - - — — — — — —

DECLARACIONES

PRIMERA.- La persona moral denominada “INMOBILIARIA LA BREA",
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable
representada por el ciudadano ERMILO JOSE ZALDIVAR LOPEE,
declara gue es legitima propietaria del siguiente inmueble:
- = - Y“PREDIO urbanc marcade con el nimero exterior 2 DOS,
lote 2 DOS, de “Avenida paseo del Mar”, entre avenida
“Juarez” y calle “Robalo”, colonia “JUSTO SIERRA”, de Ciudad
del Carmen, Campsche, con numerc de Cuenta Predial UBS388 U
ocheo ecinece tres ocho ocho, y que se describe a continuacidn
segan su tituleo de propiedad: “Lote 2 dos ubicado en el
Municipic de Carmen, Estado de Campeche México, con una
superficie de 11,233.748 ONCE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES
PUNTO SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS cuadrados v con las
medidas y celindancias siguientes: &l Norte, que es su
frente, mide 159.00 CIENTO CINCUENTA Y NUEVE METROS v colinda
con “Boulevard Playa Norte”; al 8Sur, gue es su fondo, mide
103.774 CIENTO TRES PUNTC SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS
y 71.986 SETENTA Y UNO PUNTO NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS
METROS y colinda con el lote 3 tres y predic actualmente
ccupado per Automotriz “Honda”; al Este; que es =su lado
derecho, mide 53.911 CINCUENTA Y TRES PUNTO MNOVECIENTOS ONCE
METROS y colinda con la fraccidn segunda del lote sin ndmero
ubicado en “Playa MNorte” de Ciudad del Carmen, Campeche y
segun Ceordinacidn de Catastro del Municipio de Carmen es el

predic numero 1 uno de la calle “Paseo de Mar” entre avenida

o2

“Juarez” y “Rébale”; de la celonia “Justo Sierra’, de Ciudad

del Carmen, Campeche, y; al Oeste, que es su lado izguierds,



mide 7.996 SIETE PUNTC HNOVECIENTOS MNOVENTA ¥ SEIS METROS,
35.6159 TREINTA ¥ CINCO PUNTO SEISCIENTCS DIECINUEVE METROS v
63.715 SESENTA Y TEES PUNTO SETECIENTOS QUINCE METROS vy
colinda con avenida “Juarez” y lote 1 uno”, gue para efectos
del presente instrumento al predio descrito vy deslindado en
la presente Declaracidn se le denominara convencionalmenf
coma “EL INMIJEBLE"Y. = = = = = == ='= = = = = = = = = = =
- - = El cual estad inscrito a su favor en el Registreo Publig
de la Propiedad y de Comercic de Ciudad del Carmen, Campeche,
kajo el Folio Real Electrénico numero 209,674 doscientos
nueve mil seiscientos setenta vy cuatro, mismo gque cuenta con
las siguientes notas marginales; — — = — = = = = — = = = = =
Noeta 01.- Se encuentra sujete a régimen en propiedad de
condominio del centro comercial Plaza Real del Carmen, ver
folio 209,674 doscientos nueve mil selscientos setenta y
cuatro, actoc de fecha 30/04/2014 treinta diagonal cuatro
diagonal dos mil catorce, control 10,003 diez mil tres ¥
gongEcutive. 1l ang, == e Sas Sees =ees e el RfESe Bwoiss 2 oa =
Mota 02.- Gravada por la cantidad $£159,600,000.00 ciento
cincuenta y nueve millenes seiscienteos mil 00/100 monsda
nacional a favor de({l) Bance Mercantil del Norte, S5.4..,
Irnstitucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorte, ver
iibro cuarto, seccldn primera, tomo EB3E cchocientos treinta
y. ocho, fojas 193 ciente noventa y tres a 214 doscientoes
catorce, inscripcién ntmero 20,840 veinte mil ochocientes
cuarenta, falio 209,674 doscientos nueve mil seiscientos
setenta y cuatro, acto de fecha 05/10/2016 cinco diagonal
diez diagonal dos mil dieciséis, control 10,001 diez mil uno
¢ cofisscubayd L o, < — = == =is sris Soe s Sne =SS SRR 5
Mota 03.- Modificacién de gravamen, wver folio 208,874
doscientos nueve mil seisclentos setenta y cuatro, acto de
fecha 11/10/2022 cnece diagonal diez diagonal dos mil
veintidds, contrel BS cchenta y cinco y consecutivo 1 unoc. -
SEGUNDA. - Que en “EL INMUEBLE” se encuentra el "“CENTRD
COMERCIAL PUNTA NORTE”, gue consta de diversos ldcales
independientes entre si ccn estacionamiente y ciertas areas
comunes, las cuales se rigen por las normas vy disposiciones
gue determine la “ARRENDADORAR”. - - - = = = = = = = = = =
TERCERA,.- Que el mencionado “CENTRO COMERCIAL PUNTA NORTE”
se encuentra la TORRE 3, la cual se integra de % niveles
independientes entre si de los cuales el ubicade en la FLANTA

BAJA, con una superficie de €35.09 m? seiscientos treinta y




clnce punto cero nueve metros cuadrados, es objeto del
presente arrendamiento, al cual se le denominara para efectos
de este instrumento “AREA RENTABLE” v que se identifica en
el plange adjunto. = == == =i = = = s = = e = m =i =
CUARTA .- Que ha convenido con el PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
DE CAMPECHE, representadec en este acto por JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ, Secretzario de Administracién y Finanzas de
la Administracidén Publica del Estado de Canpeche, en darle
en ARRENDAMIENTO el “AREZ RENTABLE” ubicada en la PLANTA
BAJA, con una superficie de 635.09 m?® seiscientos treinta ¥y
cginco punte cero nueve metros cuadrados, del Inmusbhle
menciconado en la Declaraciéon PRIMERA, en los términos vy
condiciones que se gonsignan en las Clausulas de este
gontratg., — = — = = = = = = = == = = = e m e - - - =
QUINTA.- [l PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE,
representado en este acto por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ,
ecraetario de Administraciéon y Finanzas de la Administracidn

Eat

Pablica del Estado de Canmpeche, reconoce gue es cierto todo

le anteriormente declarado por la ARRENDADORA: - - - = = = -
CAPITULO I

DEL ARRENDAMIENTOC

CLAUSULAS

PRIMERA.- ACTO JURIDICO.- La persona moral denominada

“INMOBILIARIA LA BREA", Sociedad de Responsabilidad Limitada
de Capital Variable representada por el ciudadano ERMILO JOSE
ZALDIVAR LOPEZ, en su caracter de Apoderado Legal, como
ARRENDADORA v =] PODER EJECUTIVC DEL ESTADC DE CAMPECHE,
representado en este acte por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA FPEREZ,
Secretario de Administracidn y Finanzas de la Administracidn
Piblica del Estadc de Campeche, como ARRENDATARIO, por el
presente instrumento celebran un CONTRATO de ARRENDAMIENTO
en los términos del articule 2297 dos mil doscientos noventa
y siete del Cédigo Civil del Estade de Campeche, en vigor. -
SEGUNDA.- OBJETO.- La ARRENDADORA da &n arrendamiento al
ARRENDATARIO el "“AREA RENTABLE” ubicada en la PLANTA BAJA

con una superficie de 635.09 m? seiscientos treinta y cinco
punto cerc nueve metros cuadrades del inmueble descrito =2n
la Declaracién PRIMERA del presenle contrate, mismo que se
mencicna: “PREDIO urbanc marcade con el nimeroc exterior 2
Dos, lote 2 DOS, de= “Avenida Pasec del Mar”, entre avenida
“Juarez” y calle “Robale”, coleonia “Justo Sierra”, de Ciudad

del Carmen, Campeche, con numero de Cuenta Predial U85388 U



ocho cinco tres ocho ocho”, a gue se contras la Declaracion
PRIMERA de &sta escritira. ma— = — = = = = = = ='= = .=l

TERCERA, - VIGEHCIA. - lLa vigencia de este contrato es de 9

NUEVE MESES, contados a partir del dia 01 PRIMERO ds ABRIL
del 2023 DOS MIL VEINTITRES y terminard el dia 31 TREINTA Y
UNO cde DICIEMBRE del 2023 DOS MIL VEINTITRES. - - - - - -
E1 ARRENDATARIO debera notificar con 30 treinta dias habilés,
de anticipacidén a la ARRENDADORA la renovacion o Lerminacidf

L3

el presente contrato, por lo que en caso de gue ne se renueve
el ARRENDATARIO entregard totalmente desocupada el “ARE
EENTARLE”, & la ARRENDADORA vy, asl se compromete vy obliga a

HEEEELE,, = = = = = = = = = = = = = = = = = = -
CUARTA. - RENTA. - FEl ARRENDATARIC se obligas a pagar

mensualmente a la ARRENDADOBA por concepto de RENTA 1a
cantidad de $215,517.25 DOSCIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS
DIECISIETE FES0OS 25/100, Maonada Nacieonal, mas el
cotrrespoandiente Impuesto al Valor Agregado {(IVA), a la cuenta
BANORTE 0233873583 con CLABE 0729510002338733833 a nombre de
INMOBILIRIA LA BREA 5. de R.L. de C.V., dentro de los 20
VEINTE primeros dias de cada mes durante el perlodo

comprendide entre el dia 01 primerc de abril hasta el 31

treinta v unco de diciembre de 2023 dos mil veintitrés., - - -
QUINTA. - CUOTA DE MANTENIMIENTO.- EL ARRENDATRRIO sc obliga
4 pagar a la ARRENDADORA, en la misma forma, fecha y lugar,

la cuota mensual por mantenimienteo la cantidad de $27,586.21
(Son: Veintisiete mil quinientos ochenta y seis pesocs 21/100
M.N.), por los servicics de mantenimiento y administracidn
de Adreas comunes de la plaza, estacionamiento, alumbrado del
estacionamienta, pago «de la energia electrica 'de areas

Comunes, gperacién vy mantenimiente de 1la planta de

i

ratamiento de agquas residuales, wvigilancia, limpleza de

drenaje pluviales, limpieza en areas comunes y suministro de

ddng phitghig. = = = 5 Be s as Sk S SUE =S o E s
SEXTA. - DESTINO.- El1 “AREA RENTRBLE” lg destinara el

ARRENDATARIO pars uso de la Recaudadora de Carmen del
Servicio de Administracién Fiscal, Organoc Administrative
Desconcentrado de la Secretaria de Administracién y Finanzas
del Poder Ejecutiveo del Estado de Campeche Yy Dbalo ningan
concepto podra tenerse o almacenarse en el mismo objetaos,
materiales o substancias corrosivas, toxicas, dnflamables o

explosivas, gque pongan en peligro la integridad del resto




del “AREA RENTABLE” de la ARRENDADORA, o de los inmuebles
vecinos y la seguridad de las perscnas que se encuentren en
los  mismos o Lbransilen en  =us proxXimidades, en la
inteligencia de gue 31 =1 ARBENDATARIO infringe cualqguiera
de las obligaciones convenidas y fijadas en la presente
Clausula, ello sera causa suficiente para la rescisidn del
contrato y para exigirle el pago de les dafies vy perjuicies
causados.- — — = - = - = = = = = = e = . == e e = e = -
SEPTIMA.- DE LA FACTURACION.- LA ARRENDADORA enviara al
ARRENDATARIO dentro de los primeros cinco dias habiles de
cada mes, la factura electrénica correspondiente al mes .de
renta <que se pretenda cobrar, al correa  electrénico

serviciosbasicos.sefin038gmail . com, designado por "EL

AFRRENDATARIC", dicha factura deberd contener todos las

requisitos fiscales gque exige la legislacion vigente, - - -

OCTAVA.- DEL DEPOSITO.- “LAS PARTES” convienen en gue no se

realizara pago por concepto de depdsito en garantia ya que
contravendria con lo estipulade en el articulo 10 de la Ley
de Disciplina Financiera y Responsabilidad Hacendaria del
Estade y sus Municipios: El Estado, asi como los Municipios,
y las dependencias y enbtidades estatales v municipales no
estan obligados a otorgar garantias ni efectuar depdsitos o
fianzas paraz el cumplimiento de cobligaciones con cargo a sus
gresupdestos dé egragns, — — = == = &= = S malh S S &

NOVENA.- MEJCRAS Y REPARACIONES.- 1 ARRENDATARIO podra

realizar las mejeras y reparaciones necesarias para el
mantenimiento del  “AREA  RENTABLE” objeto de  este
arrendamiento, y en todo caso dara aviso por escrito a la
ARRENDADORA, sin gue ello modifique la estructura fundamental
actual del “AREA RENTABLE” y, de gue cualguiera que sea su
importe o wvalor, incluyendo redes de distribucién de agua,
luz © de cualguier otro servicio, seran pagados en su
totalidad por el ARRENDATARIO. - - - - - — — — — - — — — — -
En el supuesto de gue el “AREA RENTABLE” requiera de alguna
modificacidén a la estructura del inmueble, cuya omisidn
impida el usc normal a que estd destinado el mismo, la
ARRENDADORR, deberdn informarle al ARRENDATARIO, para gue
esta se encargue de realizar las reparaciones necesarias. -

DECIMA.- SERVICIOS.- Ia ARRENDADORA v =21 ARRENDATARIO

expresamente convienen en gue todos los servicios, medieps y

mecanismos que para su uso y disfrute en el “AREA RENTABLE”,



contrate =] ARBENDATARTIO, comoe teléfono o cualguiera ctiro de
la indols o naturaleza gque sea objeto de este arrendamiento, .
seran pagados en su totalidad por 1 ARRENDATARIO. - — - — o

DECIMA PRIMERA. - SUBARRENDAMIENTO. - El ARRENDATARIO cn

ningin gasoy bajo ningin motive, razdn, concepto o pretexto,
podra sin consentimiento previo, expreso y por escritc de
ARRENDADORA, dar en subarrendamientc e1 “AREA RENTABLE”
objeto del presente arrendamiente. - - - - - - - - - - - - <+

DECIMA SEGUNDA. - RESCISION. - La ARRENDADORA podrd poi/

causas imputables a  “EL  ARRENDATARIOY, rescindir =in
necesidad de resclucién judicial el presente contrato, cuando
incurra en cualguiera de las siguientes causas: - - - - — -
&) "EL ARRENDATARIO” no cumpla con sua obligacidn de pago ds
la renta mensual por dos meses consecutives, — - = = = = = =

k) Por el uso del predio en contravencidn a lo dispuesto en

este contratg, a&si gc¢como s1 introdujera o almacenara
materiales o articulos explosivos ¢ inflamables. - - - = - =

o) Cuando durante la vigencia del contrato “EL ARRENDATARIOY {Sﬁg
lieve 2 cabe en el predio cualguier actividad o psrmita gue
se lleven a cabo actividades que puedan infringir cualguier
ley, reglamento o disposicién gubernamental. — - - — - — - =
d) En general, por el incumplimisntoc por parte de “EL
ARRENDATARIO" a cualguiera de las obligaciones derivadas de
EREE CONTESEDL 7 = 2y =M TOT LT BAT TR SUE T OIE TAE
&) Cuando “EL ARRENDATARIO” no cumpla con su obligaclién de
pago de la cuota de mantenimiento por dos meses consecutives.
f) En los demas casos gue determine la Ley. — — - = = = = =
“EL ARRENDATARIO" podra exigir la rescisién del contrato a
“EL ARRENDADCR", por cualquiera de las sigulentes causas: -
a) Cuando exista la necesidad de cambiar de residencia la
Recaudadora de Carmen del Servicic de Administracidon Fisecal,
Organc Administrativo Desconcentrado de la Secretaria de
ABdministracion y Finanzas del Poder Ejecutiveo del Estado de
SEpEahEa,; == =e e 8 S F S oA e S sl M D o BF MO B R M
bi Por falta de presupuestc para el pago de la renta. - — -
o) En los demas cascs gque le scobrevengan & “EL ARRENDATARIOM.
El procedimiento de rescisién del contrato se iniciara en
cualguier momento posterior a gue s& presents el
incumplimiento de alguna de las obligaciones establecidas en
el mismo; por algunas.de las partes, = = = = = = = = = = = =

DECIMA TERCERA. - "EL ARRENDATARIO” tendra la cbligacion de

responder por cualgquier siniestro o danoc gue el bien



arrendado sufra, por su culpa o negligencia, asi como por la
de sus empleades, cbligandose a sacar a salve y en paz a “"LA
ARRENDADORA"” ante terceros debiendo cubrir en la totalidad
cualguier siniestro imputabkle a “EL ARBENDATARIO!; cn caso
de gue “EL ARRENDADODR” haga frente a los gastos gue se
originen con motiveo de dichos supueslos, podrd scolicilbar el
reembolse inmediato del costo a “EL ARRENDATARICY, - - = - -

DECIMA CUARTA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES. - “LAS PARTES”

seffalan como su deomiciliec convencional, para oir vy recibir
todo tipo de netificaciones v documentos, alin los de cardcter
personal les: ybicades sny — - = = = = = = = = = = = = == =
“EL ARRENDADOR": CALLE &0 (SESENTA DIAGONAL)} NUMERQ EXTERICR
483 A (CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES LETRA 4), COLONIA PARQUE
INDUSTRIAL YUCATAN, CODIGD POSTAL 27300 (NOVENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS) DE LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN., - = = = = = =
“"EL ARRENDATARIO': CALLE #& (OCHO), NUMERG 325 (TRESCIENTOS
VEINTICINCO)}, ENTRE AVENIDA CIRCUITO BALUARTES Y CALLE 623
(BESENTA ¥ TRES), COLONIA CENTECQ, DE ESTA CIUDAD DE SAN
FRANCISCC CE CAMPECHE, MUNICIPIO Y ESTADD DE CAMPECHE, CODIGO
POETAL 24000 (VEINTICUATEC MIL). — - = = = = = = = = = = = =
Renunciandoe expresamente a cualguier otro domicilio gue
tuvieran por su residencia. En caso de que alguna de las
partes decida cambiar el domicilio aqui sefialado, ésta dara
aviso, peor escrite, a la otra, dentro de los cinco dias
habkiles a partir del momento en gue sepa del cambio, en el
caso de gue las partes no se obtorguen la notificacidn a la
que se obligan en la presente clausula cualguier notificacidn
realizada en los domicilios agul sefialados se tendra por
valida, — — = = = = = - — — — - - — - - = = = = - - = = = -

DECIMA QUINTA. - RENUNCIA. - Ll ARRENDATARIO manifiesta vy

consigna su expresa RENUNCIA al derecho de PRORROGA que le
otorga el articulo 2311 dos mil trescientos once del Cddigo
Civil del Estado de Campeche, en wvigor, aun estando al
corriente en el pago de la renta, - - = = = = = - - - - - -

DECIMA SEXTA. - JURISDICCION Y COMPETENCIA. - las partes

CONTRATANTES expresamente =se someten a la Jjurisdiccidn vy
competencia de los juegces y tribunales de esta Ciudad vy
Puerto de San Francisco de Campechs, Campsche, para todo caso
de interpretacidén o incumplimiente de este contrato,
renunciande desde hoy al fuero de cualquier otro domicilio o
vecindad, presente o future, gue pudieren tener., - - - = = -

PERSONALIDATD




- - - El cindadano ERMILO JOSE ZALDIVAR LOPEZ, acredita la
suya, como Apoderado Legal de la persona moral denominada
WINMOBILIARTA LA BREA'", Scciedad de Responsabilidad Limitada
de Capital Variable, con la Copia certificada del Primer

Testimonio del Acta numero 749 selecientos cuarenta vy nueve,

de fecha 7 siete de junic de 2012 dos mil doce, otorgade anp}f“'.

la fe del abogado Luis Silveria Cuevas, Titular de la Notart
Piblica nuamero 8 ocho de Mérida, Yucatdn, mismo que
entrega en copia fotostatica simple y del cual una vez hecho
el cotejo de ley lo llewve al Apéndice de esta escritura;
manifestando el compareciente bhajo protesta de declir verdad,
gue su dicha personalidad, hasta la presente fecha no le ha
side revocada, ni en forma alguna medificada o limitada. - -
- - - Qus su representada “INMOBILIARTA LA BREA", Sociedad
de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, no adeuda
gl Impuesto sobre la Renta, sin comprobarlo y gue tiene
Registro Federal de Contribuyentes nomero IBROVO3Z83RA0. - -

- — - JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, =n representacién del

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, con Registro Federal
de Contribuyentes GEC950401659, en su caracter de Secretario
de RAdministracidén y Finanzas de la Administracidén Piblica
del Estado de Campeche, tiene capacidad Jjuridica para
celebrar el presente contrate de conformidad con la
designacién de que fue objete por parte de la Licenciada
Layda Elena BSansores San Roman, Gobernadora del Estado de
Campeche, en fecha 1 (unc) de eneroc de 2022 (dos mil
veintidés), vy esta facultade para celebrar el presente
instrumento, =egin lo previsto por las articules 1 (uno), 3
{tres), 12 (doge), 13 (trece) fraccidén VIII ({(oche), 15

(quince), 22 (veintidés) apartade A fraccien II (dos), 23

(veintitrés) y 28 (veintiocho) fracciones XKXXII {(treinta y
dos) vy LVI l{gincuenta y seis) de la Ley ©Organica de la

Administracion Publigca del Estado de Campeche, en relacidén

=

con los articulas 1 {uno), 4 (cuatro) apartade A fraccidn
funoc), 13 {(trece) y 14 (catorce) fracciones 111 {tres), XIX
(diecinueve), XLIII (cuarenta vy tres), XLIV (cuarenta Y
cuatro) y LVII ({(cincuenta y siete} del Reglamentec Interior
de la Segretaria de Ldministracidén v Finanzas de 1a
Administracién Piablica del Estado de Campeche, manifestando
el propic compareciente bajo protesta de decir verdad, que
su dicha personalidad hasta la presente fecha no le ha sido

revocada, ni en forma alguna modificada o limitada, - - - -



%
- — — (Queg el PODER EJECUTIVQ DEL ESTADO DE CAMFECHE tiene

como Registro Federal de Contribuyentes: GECS50401659 (G E C

GENEZRALES

§

- - - El ciudadano ERMILO JOSE ZALDIVAR LOPEZ, quien se

- — - JEERREL ISAAC LARRACILLA PEREEZ, qulen se identifica

— — - lLos comparecientes, declaran y hacen constar: Que otorgan

su consenbimiento en términos de los articulos 8 ocho y 9
nueve de la Ley Federal de Proleccion de Datos Personales en
Posesidn de los Particulares, en lo referente al tratamiento
de los datos perscnales gue constan en este instrumento v en
el expediente respectivo y autorizan gue leos mismos puedan ser
proporcionados a las autcridades competentes, entre ellos las
tributarias, judiciales y registros piblicos al igqual que a
las personas gue tengan interés legitimo en los mismos, para

todos los: efectos legales a gque haya lugar.— - = = = - - - =



Y0, la WOTARIC, CERTIFICO:- - - - - — — = = — = — = = = = =
I.- Que personalmente conozco a los comparecientes a los gue
conceptlo capaces para contratar y obligarse, sin que nada -

S22 me acredite, ni me conste en conktrario, — — — — — — — — — /{?

II.- Que les hice las prevenciones de ley., — - - — — = = = =
IIT.- Que con los numeros vy folics que se hardn constar edd
la Nobta marginal llevaré al Apéndice los documentos relati =

a esta escritura que lel en alta y clara wvoz a log

comparecientes, a gulenes explique su valor y fuerza legalelf
y enterados y conformes, se afirman y ratifican en su ten_;
v firman para constancla conmigo la NOTARIC. Firmada hoy
veintiséis de abril del dos mil veintitrés.- DOY FE.~ FIRMA
y rubrica ilegible de ERMILO JOSE ZALDIVAR LOPEZ y DOS
huellas digitales de sus indices superiores.- FIEMA v rabrica
ilegible de JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ y DO5 huellas
digitales de sus indices superiores.- ANTE MI: LICENCIADRA
FANNY GUILLERMC MALDCHADD.- Firma vy BREiabrica i1legible.- EI
sellec notarial de autorizar. - = = = = = = = = = = = = = = -

DEL MARGEN:- = = = = = = = = — — = — = = = — — — — — — — ——

NOTA FRIMERA: Con los  folics cuabrocientos ochenta a

o

cuatrocientes noventa y une, llevo al Apéndice los documentos
relativos a la escritura del frente, misma que hoy autorizo. .
San Campeche de Campeche, velintiséis de abril del dos mil
veintitrés. DGY  FE.—- Bibrica.- El  selloc notarial de
ULerizar.— = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
DEL APENDICE:- - - — - — - — — — — = — — = — — — — — — — -
DOCUMENTO ¥ FOLIOS CUATROCIENTOS OCHENTA (480) . CREDENCIAL

para votar del ciudadano Ermileo Jeose Zaldivar Lopez. -
DOCUMENTCG ¥  FOLIOS CUATROCIENTOS QCHENTA Y UONO  (481).
CREDENCIAL para votar del ciudadano Jezrael lsaac Larracilla
PEFEEy o T e D fDad DagE o Tl s S SuE B £ T B
DOCUMENTO ¥  FOLIOS CUATROCIENTCS OCHENTR Y DOS (482).
NOMBRAMIENTC del Secgretaric de Rdministracidn y Finanzas de
la Administracidén Publica del Estado de Campeche, - - - - -
COCUOMENTC ¥ FOLIOS CUATRCCTIENTOS OCHENTA g TRES A
CUATROCIENTOS OQCHENTA ¥ TRES BIS (483 A 483 BIS). CONSTANCIA
de situacién fiscal de la persona meral denominada
“INMCOBILIARIA LR BREA”, Scciedad de Responsabilidad Limitada
deSapliral Variable: = = = = = = = = we =ue s o s s
DOCUOMENTD ¥ FOLICS CUATROCIENTCS OCHENTA ¥ CUATRD A
CUATROCIENTOS OCHENTR Y CULTRC BIE SEIS (484 A 4H4 BIS &) .

Escritura Publica nimero 27 veintisiete, de fecha 28



yveinticocho de marzo de 2007 dos mil siete, otorgada ante la
fe del Licenciado Manuel Gil Ramirez, Titular de la Notaria
Fiablica nOmerc 14 catorce de Villahermosa, Tabasco, guedd
legalmente constituida la Sociedad Mercantil dencominada
“Inmobiliaria La Brea”, Sociedad de Responsabilidad Limitada
de Capital Variable., - = = = = = = = = - — - — - R SRR D
DOCUMENTO ¥ FOLIOS CUATROCIENTOS  OCHENTA Y CINCO A
CUATROCIENTOS OCHEWTA Y CINCO BIS CINCO (4BL A 485 BIS 5.
Lota Notarial ntumero 4,080 cuatro mil cchenta, de fecha 15
quince de noviembre de 2007 dos mil siete, otorgada ante la
fe del Licenciado Félix Jorge David Gonzalez, Titular de la
Notaria Puablica nimerc 34 treinta y cuatro de Villahermosa,
Tabasco, se protocolizd el Acta de Asamblea General Ordinaria
de Sccios, de la Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria
La Brea”, 3Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable. - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = - =
DOCUOMENTO Y FOLIOS CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ SEIS Fut
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS BIS TRES (486 A 486 BIS 3). Acta
Notarial numero 749 setecientos cuarenta y nueve, de fecha 7
siete de junio de 2012 dos mil doce, otorgada ante la fe del
Licenciade Luis Silveria Cuewvas, Titular de la MNeotaria
Fublica numero 8 ochoe de Mérida, Yucatan, relativa a los
Poderes Generales para Pleitos y Cobranzas. - - - — - -
DOCUMENTO e FOLIOS CUATROCIENTGS OCHENTA ¥ SIETE A
CUATROCIENTOS QCHENTR ¥ SIETE BIS 11 (487 A 487 BIS 11). hota
HNotarial nimero €25 seiscientos veinticinco, de fecha 7 siete
de julio de 2014 dos mil catorce, otorgada ante la fe del
Licenciado Luis Alberto Lépez Rosado, Notario Publico
Suplente de la Notaria Piblica nimerec 44 cuarenta y cualro,
por licencia concedida de la Titular, &bogada Reosa Alcnzo
Concha de Mérida, Yucatan, relativa a la transmision de
propiedad por efecto de fusidn entre “Inmobiliaria La Brea”,
Socledad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
como fusicnante y “Azul Continental”, Scciedad Anénima de
Capital Variable, come fusiconada. - — — — = — — = = = = - -
DOCOMENTO b FOLIOS CUOATROQCTENTOS DCHENTA ¥ CCHO &
CUATROCIENTOS OQCHENTA Y OQOCHO BIS SIETE (488 A 488 BIS 7).
Eseritura Pdblica numero 717 setecientos diecisiete de fecha
30 treinta de agosto de 2021 dos mil veintiuno, otorgada ante
el maestro en derecho Carlos Leopoldo Canto Castro, actuando
como Nolario Pabklico Suplente de la Notaria Piblica nimero

26 wveintisélis de Mérida, Yucatan, por licencia concedida de



la titwlar, la =abogada Alda Alicia Gambea Castro,  se

=
i}

protocolizd el Acta de Asamblea General de Socios, de
sociedad mercantil denominada “INMOBILIARIA LA BREA. - — — =
DOCUMENTO ¥ FOLIOS CUATREOCIENTOS OQCHENTA Y MUOEVE (489) . FLAND
de la planta que se esta arrendado. — - = = = — = = — = = =
DOCUMENTS ¥ POLIOS CUATROCIENTOS NOVENTA (490). CERTIFICADD
de Existencia o Insxistencia de Gravamen. - — — — - — — = =
DOCUMENTSG ¥ FOLIOS CUATROCIENTOS WNOVENTA Y UNC  (491).
COMFROBANTE Domiciliario Catastral.—- - - — = = = = = = = = =
Eg IGUAL A 51 MATRIZ ¥ DOCUMENTOS QUE INCLUYE QUE ORIGIMNALES
EXISTEN EN EL PROTOCOLO Y APENDICE RESPECTIVO DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO VEINTITRES & MI CARGO, A LOS QUE ME REMITO. ¥
PALRZ EL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, LIBRO ESTE

PRIMER TESTIMONIC CONSTANTE DE CINCUENTA Y CUATRC FEOJAS
UTILES, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CRPITAL DEL ESTADO DE CAMPECHE, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, A
LOS VEINTISEIS DE ABRIL DEL 2023 DOS MIL VEINTITRES.- DOY

Se eliminaron 27 renglones, por contener informacion considerada como confidencial de conformidad con lo establecido
en los articulos 1,3 fraccion XXIl'y 118 , 70 fraccion XXVIIl inciso B de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica
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