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Testimonio de la Escritura: 941/2023

RELATIVA A: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL CIUDADANO EDUARDO LUIS TADEO JUANES CAMARA A QUIEN EN
LO SUCESIVOD SE LE DENOMINARA, "LA ARRENDADORA" ¥ POR OTRA PARTE EL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO
DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO", A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARAN “LAS
PARTES".-DOY FE.-




- == Calle Montecristo #25 entre 16 y Pabid Sarcia
NMOTHRIA Col. Barrin de San Roman C.P.240fi0

TOMO NUMERGC: 200 {DDSCIENTDS} e ————— e e e
FOLIOS: 6063 A 6065 [ SEIS MIL SESENTA Y TRES A SEIS MIL SESENTA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
CIUDADANO EDUARDO LUIS TADEO JUAMES CAMARA A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA, "EL ARRENDADOR"™ ¥ POR OTRA PARTE EL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO
DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO", A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARAN “LAS
PARTES - e e e e e -

----- En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidos Mexicanos, siendo las nueve horas con treinta minutos del dia hoy
veintiuno del mes de marzo del ana dos mil veintitrés, Yo, Licenciado Luis Arturo
Flores Pavén, Notario Puablico Sustituto del Estado en Ejercicio, encargado por
impedimento Temporal de su Titular Licenciado Manuel Jesds Flores Hernandez,
de la Notaria Pablica Namerg Veintiséis de este Primer Distrito Judicial del Estado
y Notario del Patrimonio Inmebiliario Federal, extiendo el presente instrumento en

el Protocolo a mi cargo.---—-========a=m-- - msmmms e e————

---¥o, el Suscrito Notario, hago constar que comparecen ante Mi: ~s--=sesesem——e—-
--- POR UNA PARTE: El ciudadano EDUARDO LUIS TADEO JUANES CAMARA,

tres, cero, cero), en lo sucesivo se le denominara "EL ARRENDADOR".-——---—--—-----
- ¥ POR LA OTRA PARTE: JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ: guien
comparece en representacién del PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
CAMPECHE, en su caracter de Secretario de Administracién y Finanzas de la
Administracién Pdblica del Estado de Campeche, quien por sus generales

denorninara como *EL ARRENDATARIO" ~—--a—cmeeesmmmannns -
--- Ambos con capacidad legal para contratar y obligarse, declaran bajo protesta
de decir verdad que no adeudan contribuciones de ninguna clase, al tenor de las

siguientes declaraciones y ClaUsUlaE === rmrmmmmm oo e e e
cemaemmesaseeees e DECLARACIONES -
—--- PRIMERA - DECLARA “EL ARRENDADQR"™ ~m--smmnnsommac st




----L1.- El ciudadane EDUARDO LUIS TADEQ JUANES CAMARA, declara que es
duefio y legitimo propietario del predio que se describe a continuacién: FRACCION
“A" DEL PREDIO URBANO MARCADO CON EL NUMERO DIECIOCHO UBICADO EN
LA CALLE CINCUENTA Y SIETE DE ESTA ClUDAD, CON LAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS SIGUIENTES: AL FRENTE, MIDE DIECISEIS METROS CON SETENTA
CENTIMETROS Y COLINDA CON LA CALLE CINCUENTA ¥ SIETE DE SU UBICACION:
AL FONDO, MIDE DIECISEIS METROS CON TREINTA CENTIMETROS Y COLINDA
CON EDIFICIO QUE PERTENECIO AL PALACIO DE JUSTICIA; POR SU COSTADO
DERECHO, MIDE TREINTA ¥ NUEVE METROS CON SETENTA ¥ CINCO
CENTIMETROS ¥ COLINDA CON CASA QUE FUE DE LA SUCESION DE DOMN
PATRICIO TRUEBA: ¥ POR 5U COSTADD IZQUIERDO, MIDE TREINTA ¥ TRES
METROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMETROS OTROS Y COLINDA CON CASA
QUE PERTENECIO A DONA TEODOSIA TRUEBA DE LANZ ¥ AHORA PREDIO DE LA
SENORA LAURA BROWN VIUDA DE TRUEBA, LUEGO MIDE CINCO METROS CON
OCHEMTA Y SEIS CENTIMETROS ¥ COLINDA CON FRACCION “B" PROPIEDAD DE
LOS SENCRES ALVARO ENRIQUE JUANES ANCONA Y EDUARDO LUIS TADEO
JUANES CAMARA, CERRANDO EL PERIMETRO. ---emsmmmmmmmmseeeeeeee

—---L.2.- Que "EL INMUEBLE" lo adquirid mediante Escritura Pdblica 196 [ciento
noventa y seis) de fecha 28 (veintiocho) de septiembre de 2001 [dos mil una),
pasada ante la fe del Abogado Antonio Rubio Gonzdlez, notaric publico en
ejercicio, titular de la notaria pablica no. 20 (veinte) de la ciudad de Mérida Yucatan,
relativa al Contrato de donacion. --
--- Que mediante memorial de 28 (veintiocho) de agosto de 2017 (dos mil
diecisiete}, se realizd la modificacién de la nomenclatura del predio para quedar de
la siguiente manera: PREDIO URBANC UBICADO EN LA CALLE CINCUENTA Y SIETE
NUMERQC DIECIOCHD, ENTRE CALLE CATORCE ¥ CALLE DOCE, COLONIA CENTRO
DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, ==
=== Inscrite a su favor bajo el folio real electrénico 50967 (cinco cero nueve seis
siete) en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Administracién
Piblica del Estado de Campeche, en lo sucesivo “EL INMUEBLE", -=--=-==saaaaaaaeee
---- 13.- El ciudadanc EDUARDO LUIS TADEO JUANES CAMARA, legitimo
propietario, declara que ha convenido con el PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
CAMPECHE, representado por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en su
caracter de Secretario de Administracion y Finanzas de la Administracion
Publica del Estade de Campeche, en celebrar un contrato de arrendamiento del
predio sefalado en la declaracién PRIMERA, numeral L1 de este instrumento,
para use de las oficinas de la Secretaria de Inclusién del Poder Ejecutivo del
Estado de Campeche. —-mmeee e e e e
----SEGUNDA.- DECLARA “EL ARRENDATARIO"; mmr———
-=- 11.1.- JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ en representacion del PODER
EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, en su cardcter de Secretario de
Administracion ¥y Finanzas de la Administracién Pilblica del Estado de
Campeche, tiene capacidad juridica para celebrar el presente contrato de
conformidad con la designacién de que fue ebjeto por parte de la Licenciada Layda
Elena Sansores San Romdan, Gobernadora del Estado de Campeche, en fecha 1
[uno) de enerc de 2022 [dos mil veintidés), v estd facultado para celebrar el
presente instrumento, segln lo previsto por los articulos 1 (unc), 3 (tres), 12 (doce),
13 {trece) fraccidén VIl (ocho), 15 (quince), 22 (veintidds) apartado A fraccisn 1l [dos),
23 (veintitrés) y 28 (veintiocheo) fracciones XXXl {treinta v dos) y LV [cincuenta y
seis) de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica del Estade de Carmpeche, en
relacién con los articulos 1 (une), 4 [cuatro) apartado A fraccian | (una), 13 {trece) v
14 ([catorce) fracciones Il (tres), XIX (diecinueve), XLIII [cuarenta y tres), XLIV
[cuarenta y cuatro) y LVl ([cincuenta y siete} del Reglamento Interior de la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Administracion Pulblica del Estado
de Campeche, y manifiesta bajo protesta de decir verdad que, hasta la presente




Registro Federal de Contribuyentes: GEC950401659 (letras, G, E, C, nueve, c —
cero, cuatro, cero, Uno, seis, cinco, nuevej. --- == -
-—-Declarado lo anterior "LAS PARTES" formalizan el presente contrato
sujetdndole a los términos de las siguientes: s
-- ~--CLAUSULAS
----PRIMERA. OBIETO DEL CONTRATO.- "“EL ARRENDADOR" da en
arrendamiento “EL INMUEBLE" s “EL ARRENDATARIO" declarando “EL
ARRENDATARIO", a su vez, que se da por recibido de &|, a su entera satisfaccion.--
----- SEGUNDA.- “EL INMUEBLE" arrendada, las instalaciones y servicios gue
contiene los ha recibide “EL ARRENDATARIO" en buenas condiciones de uso,
mismos que se obliga a devolverlos al término de este contrato a “EL

TERCERA.- DESTINO: "EL INMUEBLE" lo destinara “EL ARRENDATARIO" para uso
de las oficinas de la Secretaria de Inclusion del Poder Ejecutivo del Estado de
Campeche. e e

~--CUARTA.- DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato
de arrendamiento serd por 1 {un) afio, contado a partir del 01 (uno) de enero al 31
(treinta v uno) de diciembre del 2023 (dos mil veintitrés).---
---QUINTA.- RENTA: Se estipula como renta mensual la cantidad de $30,000.00
[Son: Treinta mil pesos 00100 M.M.) antes de impuestos, cantidad que serd
pagada mediante transferencia bancaria a la cuenta de "EL ARRENDADOR" en
base a la infarmacién proporcionada en el formato “abonos a cuenta de chegues y
demas tramites administrativos que sean necesarios, pagaderos dentro de los 20
[VEINTE) primeros dias de cada mes durante el periodo comprendido entre el dia
01 (uno} de enerc hasta el 31 (treinta ¥ uno) de diciembre del 2023 [dos mil
veintitrés). .
—-SEXTA- DE LA FACTURACION.- "EL ARRENDADOR" enviard a “EL
ARRENDATARIO", el primer dia habil de cada mes, la factura electrénica
correspondiente al mes de renta que se pretenda cobrar, por correo electrénico
designado por “EL ARRENDATARIO", dicha factura debera contener todos los
requisites fiscales que exige la legislacion vigente. ----- memsmmmmmscaneoan
----- SEPTIMA.- DEL DEPOSITO.- “LAS PARTES" convienen en que no se realizara
pago por concepto de depdsito en garantia ya gue contravendria con lo estipulado
en el articulo 10 de la Ley de Disciplina Financiera vy Responsabilidad Hacendaria
del Estado y sus Municipios: El Estado, asi como los Municipios, v las dependencias
¥ entidades estatales y municipales no estdn obligados a otargar garantias ni

efectuar depdsitos o fianzas para el cumplimiento de obligaciones con cargo a sus
presupuestos de egresns.—-—----s-eeseeeemeee—— e ——mee-
=== OCTAVA.- MEJORAS ¥ REPARACIONES.- "EL ARRENDATARIO" podra realizar
las mejoras y reparaciones necesarias para el mantenimiento de “EL INMUEBLE" ‘

objeto de este arrendamiento, ¥ en todo caso dara aviso por escrito a “EL
ARRENDADOR", sin gue ello modifigue la estructura fundarmental actual del
inmueble y, de que cualguiera que sea su importe o valor, incluyendo redes de
distribucion de agua, luz o de cualguier otro servicio, seran pagados en su totalidad
por "EL ARRENDATARIO" ~--smemmasanas
-—-- En &l supuesto de gue “EL INMUEBLE" requiera de alguna modificacién a la ‘
estructura del predie, cuya omision impida el uso normal a que esta destinado el
mismo, “EL ARRENDADOR" debera informarle a "EL ARRENDATARIO" para que
éste se encargue de realizar |as reparacionss Necesarias. ———--—-smesememeem e
---NOVENA.- PROHIBICIONES.- Queda prohibido a "EL ARRENDATARIO", ceder
los derechos y obligaciones contraidos en el presente contrate, asi cormo tampoco




podré subarrendar en todo o en parte el bien objeto del arrendamiento sin la previa
autorizacién por escrito de "EL ARRENDADOR".-"EL ARRENDATARIO" no podra
intraducir ni almacenar en el bien arrendado materiales ni articulos inflamables,
corrosivos o explosives u otros materiales peligrosos.----
- DECIMA DE LA RENOVACION.- "EL ARRENDATARIO" debera notificar con
treinta dias habiles de anticipacién a "EL ARRENDADCR" la renovacién o
terminacion del presente contrato, por lo que en caso de que no se renueve “EL
ARRENDATARIO™ entregard completamente “EL INMUEBLE" arrendado a "EL
ARRENDADOR", v asi se compromete y obliga a hacerlo. Transcurride el térming
a que se refiere el parrafo anterior, la parte afectada dard a conocer su posicion y
procederd la rescision, en SU Cas0, —--s-sassmemmmnmmmnes -
----DECIMA PRIMERA.-DE LOS SERVICIOS.- Los servicios de energia eléctrica,
aseo, mantenimiento v demds servicios contratados para el predio arrendado, asi

como sus conexos, similares o sustitutos de los enunciados, seran por cuenta y a
cargo exclusivo de "EL ARRENDATARIO"®, haciéndose responsable de los mismos
y de sus cansecuencias legales, y liberando asi a "EL ARRENDADOR" de cualquier
responsabilidad o adeudos por tales conceptos generados durante la vigencia del
arrendamiento o de la posesion del predio objeto de este contrato.—---------ssssase=e
---DECIMA SEGUNDA.-CAUSAS DE RESCISION. - “EL ARRENDADOR" podra por
causas imputables a “EL ARRENDATARIO", rescindir sin necesidad de resolucion
judicial el presente contrato, cuando incurra en cualgquiera de las siguientes
CALUSAS] ==memsmmememmmmmmmmmmes e s s oo s s se s e ae s s s n s mm e e
---a) "EL ARRENDATARIO" ne cumpla con su obligacién de pago de la renta
mensual por tres meses consecutivos.
-—--b) Por el use del predic en contravencion a lo dispuesto en este contrato, asi
como si introdujera o almacenara materiales o articulos explosivos o inflamables. -
-—-¢) Cuando durante la vigencia del contrato "EL ARRENDATARIO" lleve a cabo
en el predio cualguier actividad o permita que se lleven a cabo actividades que
puedan infringir cualguier ley, reglamento o disposicién gubernamental, ———--—-
-—-d) En general, por el incumplimiente por parte de "EL ARRENDATARIO" a
cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato.
----g) En los demds casos que determine la Ley, —---ssemesmmmmmm e -
—--DECIMA TERCERA.- CAUSAS DE RESCISION “EL ARRENDATARIO" podra
exigir la rescisién del contrato a “EL ARRENDADOR", por cualquiera de las
SigUientes CAUSAS: — - m—mmmmemmmmeaaaeee e

----a) Cuando exista la necesidad de cambiar de residencia la oficina de la
Secretaria de Inclusion del Peder Ejecutivo del Estado de Campeche. -----=smme--
————— b) Por falta de presupuesto para el pago de la renta. --
----- c} En los deméds casos que le sobrevengan a "EL ARRENDATARIO, -aeeremeenee-
----- El procedimiento de rescisidn del contrato se iniciara en cualguier momento
posterior a gue se presente el incumplimiento de alguna de las obligaciones
establecidas en el mismo, por algunas de las partes, ---
--—-DECIMA CUARTA.- DISPOSICIONES ESTATALES Y/O MUNICIPALES.-“LAS
PARTES" reconocen que el presente contrato es de materia de arrendamiento
inmobillario por lo gque para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento del
presente contrato, asl como para todo aquelle gque no esté contemplado en el
mismo, se sujetaran a lo dispuesto por el Cédigo Civil del Estado de Campeche.—
--- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION ¥ COMPETENCIA - Para la interpretacién y
cumplimiento de este contrate, las partes convienen en semeterse a la jurisdiccion
y competencia de los Tribunales del fuero comin de esta ciudad de San Francisco
de Campeche, ——=—remmeemmreeaes
-—--DECIMA SEXTA.- DE LAS NOTIFICACIONES.-“LAS PARTES" sefialan como su
domicilic convencional, para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos,
aun los de caracter personal los ubicados eni-----
----"EL ARRENDADOR™ CALLE 13 (TRECE}) A POR 22 (VEINTIDOS} ¥ 24




(VEINTICUATRO) NUMERO 235 (DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
ITZAMNA, CODIGO POSTAL: 97100 {NOVENTA Y SIETE CIEN] MERIDA,

TRES), COLONIA CENTRO, DE ESTA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
MUNMICIPIO ¥ ESTADO DE CAMPECHE, CODIGD POSTAL 24000 (VEINTICUATRO
MIL).
-Renunciando expresamente a cualquier otro domicilio que tuvieran por su
residencia. En caso de que alguna de las partes decida cambiar el domicilio aguf
sefialado, ésta dard aviso, por escrito, a la otra, dentro de los cinco dias habiles a
partir del momento en que sepa del cambic, en el caso de que las partes no se
otorguen la notificacién a la que se obligan en la presente clausula cualquier
notificacién realizada en los domicilios agui sefalados se tendra por valida, -—-—-———-
-—-DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL: “EL ARRENDATARIO" ¥
“EL ARRENDADOR" son partes contratantes totalmente independientes, por lo
que no existe relacién o nexo obrero-patronal entre éstas, quedando entendido
que “EL ARRENDATARIO" serd la Unica responsable del pago de salarig,
prestaciones de ley, cuetas al Institute Mexicano del Seguro Social IMSS, Instituto
del Fondo Macional de la Vivienda para los Trabajadares INFONAVIT, Impuesto
Sobre la Renta y demas impuestos, derechos y obligaciones gue se causen con
rmotivos de los empleados y personal que utilice en la operacién de las oficinas que
instalardan en el predic arrendado. En virtud de lo anterior, “EL ARRENDATARIO"
se obliga a sacar en paz y a salvo a "EL ARRENDADOR" de cualguler juicio o

reclamacion que se presente en su contra por estos conceptos; igualmente debers
indemnizarla en un término de cinco (5] dias, contados a partir de la fecha en que
este lo requiera, por los dafios y perjuicios que esto pudiera ocasionar|e. -—--==e===u-
----DECIMA OCTAVA.- Celebran este contrato por su firme y libre veluntad, con la
renta convencional gue se fija, y por tanto renuncian a toda dispaosicidn legal en

contrario vigente o gue en adelante se expida. --- -

----PREVENCIONES DE LEY: Habiéndole prevenido de las penas en gue incurren
quienes declara falsamente bajo protesta de decir verdad conforme al articule 88
(ochenta y ocho) de la Ley del Notariado del Estado de Campeche en vigor; y del
articulo 335 (trescientos treinta v cinco) del Cédigo Penal del Estado de Campeche
en vigor, los comparecientes manifiestan que saben leer, escribir, y que tienen

plena capacidad legal para contratar y obligarse, ----- -

--EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR: ====s=mssmmm s e s s s s s s s mmn e
---a} Que me cerciore de |a identidad de la otorgante y que, a mi juicio, dispone de
capacidat legal —-———rrmrrmrtrr e e e R e s e e et -
----b) Que fue lelda la escritura a la oLorgante; —————--—mmmmemm e e e
--—-¢) Que explique a la otorgante el valor y las consecuencias legales del contenido

de |la escritura; - e — -
---—-d} Que con los ndmeros y folios que en la nota del margen se indicaran, llevaré
al Apendice los documentos relativos de esta Escritura gue lei a la compareciente,
quién enterada y conforme con su contenido la ratifica en todas vy cada una de sus
partes, firmandola al calce del mismo de lo gue Doy Fe. --=emmmmemmre e e e
---—-EDUARDO LUIS TADEO JUANES CAMARA. - Firma y Rubrica. - JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ -firma. -ANTE MI, LICENCIADO LUIS ARTURO FLORES
PAVON. - RUBRICA.- SELLO DE AUTORIZAR.- Con fecha de firma veintinueve de
marzo del dos mil veintitrés.- Sello de Autorizado.- Doy F@-esrememsamemmmree s eanaeean
--=NOTA AL MARGEN. - AUTORIZACION: E| Suscrite Motario hace constar gue se
han cumplide con todos los requisitos legales regueridos para el presente
instrumento, el dia treinta y uno de marzo del dos mil veintitrés, s--sseeeecesmmmmamaan.
----DEL APENDICE.-Con los numeros y folios del 941 "A" al 941 *C" llevo al apéndice
los documentos relativos a la presente escritura,------—-=reseceemcesccece e eeaeaas
--= 941.-"A" COPIA CERTIFICADA DEL NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIO DE
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ADMINISTRACION ¥ FINANZAS REPRESENTADO POR JEZRAEL |SAAC
LARRACILLA PEREZ
----341-“B" COPIA DEL LA ESCRITURA OBJETO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO. - e —————
----941.-"C" COPIA CERTIFICADA DEL COMPROBANTE DOMICILIARIO CATASTRAL.-
--- Es igual a su matriz ¥ documentos que se incluyen existen en el protocolo ¥
apéndice que administro a los cuales me remito y para EL PODER EJECUTIVO DEL

ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA
PEREZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION ¥ FINANZAS DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA DEL ESTADO DE CAMPECHE, expido este primer testimonio en tres folios
debidamente cotejados y autorizados en la Ciudad de 5an Franci 'H'; Campeche,

Se eliminaron 19 renglones, por contener informacién considerada como confidencial de conformidad con lo
establecido en los articulos 1,3 fraccion XXIl'y 118, 70 fraccién XXVIII inciso B de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica


Usuario
Texto tecleado
Se eliminaron 19 renglones, por contener información considerada como confidencial de conformidad con lo establecido en los artículos 1,3 fracción XXII y 118 , 70 fracción XXVIII inciso B de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública


