NOTHRIA

otarin del Estadn de Campeche y el Patrimanio inmobiliario Federal

Lic. Luis Arturo Flores Pavon

/ Testimonio de la Escritura: 510/2022. \

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “LUBRILLANTAS DE CAMPECHE, S.A. DE C.V",
REPRESENTADA POR EL C. EDUARDO ESCALANTE ESCALANT E, EN SU
CALIDAD DE APODERADO GENERAL A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA, “EL ARRENDADOR"; Y POR OTRA PARTE EL SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL
CIUDADANO JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO".
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: QUINIENTOS DIEZ. (SO {
TOMO NUMERO:192 (CIENTO NOVENTA Y DOS).----------X

CAMPECHE, S.A. DE C.V”, REPRESENTADA POR EL C. EDUARDO
ESCALANTE ESCALANTE, EN SU CALIDAD DE APODERADO
GENERAL A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA, “EL
ARRENDADOR"; Y POR OTRA PARTE EL SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR EL CIUDADANO JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO”.
— En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidos Mexicanos, siendo las diez horas con treinta minutos del dia de hoy
cinco del mes de abril del afio dos mil veintidos, Yo, Licenciado Luis Arturo
Flores Pavon, Notario Publico Sustituto del Estado en Ejercicio, encargado por

impedimento Temporal de su Titular Licenciado Manuel Jesus Flores
Hernandez, de la Notaria Publica Numero Veintiséis de este Primer Distrito
Judicial del Estado Y Notario del Patrimonio Inmobiliario Federal, extiendo el
presente instrumento en el Protocolo a mi cargo.

Yo, el Suscrito Notario, hago constar que comparece ante mi:

en lo sucesivo se le denominara como “EL

ARRENDADOR”.
Y por la otra parte el Ciudadano JEZRAEL ISAAC LARRACILLA
PEREZ; Registro Federal de Contribuyentes conformado por la Clave
GEC95041659, quien por sus generales manifiesta ser:

a quien en lo sucesivo se le denominara como “EL
ARRENDATARIO”.
Ambos con capacidad legal para contratar y obligarse, declaran bajo protesta
de decir verdad que no adeudan contribuciones de ninguna clase, al fenor de

las siguientes declaraciones y clausulas:
DECLARACION.

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR?” QUE. Su representada es una Sociedad
Mercantil legalmente constituida bajo leyes de los Estado Unidos Mexicanos,
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que consta en la Escritura Publica No. 130 (ciento treinta) de fecha 6 (seis) de
junio de 1980 (mil novecientos ochenta), otorgada ante la fe del Notario
Publico No. 5 (cinco) de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche,
Abogado Xavier Hurtado Oliver con la denominacion de la sociedad “Centro
Comercial Agropecuario” S.A. de C.V., en fojas 54 (cincuenta y cuatro) a 62
(sesenta y dos) del tomo XX (vigésima), libro III (tercera) segundo auxiliar del
Registro de Comercio de la primera seccion con la inscripcién No. 2467 (dos
mil cuatrocientos sesenta y siete) de fecha 18 (dieciocho) de septiembre de
1981 (mil novecientos ochenta y uno), en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de esta Ciudad Capital. ----
---Segun Escritura Publica No. 136 (ciento treinta y seis) de fecha 8 (ocho) de
julio de 1998 (mil novecientos noventa y ocho), otorgada en la Ciudad de San
Francisco de Campeche, Campeche, ante la fe del Lie. Ermilo Ortega Salinas
Notario Publico en ejercicio, encargado de la Notaria publica No.38 (treinta y
ocho) por impedimento temporal de su titular el abogado José Enrique Adam
Richaud, se protocolizo un acta de asamblea general de accionistas de el
“Centro Comercial Agropecuario”, S.A. de C.V., en la cual se acordd
transformar la sociedad anénima para quedar como “Lubrillantas de Campeche

S.A. de C.V”,, reformandose en consecuencia la totalidad de sus estatutos

sociales,.
Nota 1ra. Rectificado el Nombre Ahora Denominado LUBRILLANTAS
DE CAMPECHE, S. A. DE C.V. ver inscripcion No. 69753 de fojas 85 a 88
del tomo DCXXXII, libro V, de la Primera Seccion. Abril/12/2112.---------

Su representada es legitima propietaria del inmueble ubicado en la Av. Patricio
Trueba de Regil S/N entre Galeana y Pedro Moreno, Colonia Sector las Flores,
de San Francisco de Campeche, Campeche, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de San Francisco de Campeche de
fojas 252 (doscientos cincuenta y dos) a 253 (doscientos cincuenta y tres) del
tomo 95 (noventa y cinco) volumen G, libro primero y seccion primera, con la
inscripcidn I (primera) No. 36896 (treinta y seis mil ochocientos noventa y
seis) de fecha 15 (quince) de noviembre del afio 2002 (dos mil dos).------------
Cuenta con las facultades necesarias para celebrar en nombre de su
representada el presente Contrato en razoén del Poder General para Pleitos y
Cobranzas y Actos de Administracion, y Rigoroso dominio otorgado a su favor
descrito en el parrafo que antecede de esta DECLARACION “PRIMERA” .-
SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO” C JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ, Secretario de Administracion y Finanzas, tiene
capacidad juridica para celebrar el presente Contrato de conformidad con la
designacion de que fue objeto por parte del ejecutivo Estatal, en fecha 1 (uno)
de enero de 2022 (dos mil veintidos), y esta facultado para celebrar el presente
instrumento, segin lo previsto por los articulos 4 (cuatro), 22 (veintidés), 23
(veintitrés) y 28 (veintiocho), de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
del Estado de Campeche, y manifiesta bajo protesta de decir verdad que, hasta
la presente fecha, la personalidad con la que comparece en este acto no le ha
sido limitada, suspendida, revocada, ni modificada en forma alguna y que tanto
€l en lo personal como su representada tiene capacidad legal para contratar y
obligarse. ---

Declarado lo anterior las partes formalizan el presente Contrato sujetandolo a
los términos de las siguientes:
-EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO, manifiestan su voluntad de
Cancelar las siguientes: Nota.-2da. Sujeta a Contrato de Arrendamiento a favor




de Campeche ver la inscripcion No.874 de fs. 201 a 214 del Tomo
de Arrendamiento de la Primera Seccion. - 11/julio/2013.
Declarado lo anterior las partes formalizan el presente Contrato sujetandolo a
los términos de las siguientes:.

CLAUSULAS.
PRIMERA.- “EL. ARRENDADOR?” confiere mediante el presente contrato,
a“EL ARRENDATARIO”, “EL INMUEBLE” a que se refiere la declaracion
“PRIMERA”, teniéndose por reproducida a la letra en esta clausula en lo
conducente, para todos los efectos legales a que haya lugar; y este tltimo toma
en arrendamiento del bien antes sefialado.

SEGUNDA: El bien arrendado, las instalaciones y servicios que contiene los
ha recibido “EL. ARRENDATARIO” en buenas condiciones de uso, mismos
que se obliga a devolverlos al término de este Contrato a “EL
ARRENDADOR?”, en el mismo estado en que los recibid.
TERCERA.-“EL INMUEBLE?” lo destinara “EL. ARRENDATARIO” para
oficinas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas e
Infraestructura de la Administracion Publica del Estado de Campeche,
(SEDUOPI) o para cualquier otra oficina dependiente del Gobierno del Estado
de Campeche.----
CUARTA.- El plazo del arrendamiento sera por 1 (uno) afio, contados a partir
del I° (primero) de enero al 31 (treinta y uno) de diciembre del 2022 (dos mil
veintidos), si al vencimiento existe comun acuerdo, después de este término
podra ser motivo de renovacion y el importe del mismo no podra exceder el

incremento al salario minimo.
QUINTA.- Se estipula como renta mensual la cantidad de $ 155,355.00 (son:
ciento cincuenta y cinco mil trescientos cincuenta y cinco pesos 00/100
M.N.) més I.V.A este importe serd pagado mediante transferencia bancaria a
la cuenta de “EL ARRENDADOR?” en base a la informacion proporcionada
en el formato “abonos a cuenta de cheques”, dentro de los cinco dias siguientes
al vencimiento del recibo, el cual debera reunir los requisitos fiscales
establecidos en la Ley de la materia.
SEXTA.- Durante el periodo que se encuentre vigente el presente Contrato, la
renta a que se refiere “CLAUSULA QUINTA?”, no suftird incremento alguno.
SEPTIMA.- El presente instrumento se sujetara a lo previsto en el
“articulo 10 de la Ley de Disciplina Financiera y Responsabilidad
Hacendaria del Estado y sus Municipios: El Estado, asi como los
Municipios, y las dependencias y entidades estatales y municipales no
estaran obligados a otorgar garantias ni efectuar depésitos o fianzas para
el cumplimiento de obligaciones con cargo a sus presupuestos de egresos..-
OCTAVA.-“EL ARRENDATARIO” queda facultada a efectuar por su
cuenta las instalaciones y edificaciones que le sean necesarias, dentro del area
arrendada, por lo que sera por su cuenta las adaptaciones o construcciones que
requiera para su uso; en observancia de lo anterior siempre a las disposiciones
de las leyes y reglamentos municipales por cuanto a ornato sean aplicables para

el caso.--
Las instalaciones y/o edificaciones que realice “EL. ARRENDATARIO”
podrén ser retiradas sin perjuicio del inmueble arrendado y/o previo acuerdo
de “EL ARRENDADOR?”, quedaran a beneficio del mismo sin derecho a




pago, compensacion o descuento.-- ---

NOVENA.- Queda prohibido a “EL. ARRENDATARIO?”, ceder los derechos
y obligaciones contraidos en el presente Contrato, asi como tampoco podra
subarrendar en todo o en parte el bien objeto del arrendamiento sin la previa
autorizacion por escrito de “EL. ARRENDADOR?”.
DECIMA.- Sera por cuenta de “EL. ARRENDATARIO” el pago de las
cuotas por los servicios publicos de energia eléctrica y agua potable que desee
contratar para el area arrendada; asi como el importe del mantenimiento y

conservacion que requiera el inmueble. -

DECIMA PRIMERA - “EL ARRENDATARIO” no podré introducir ni
almacenar en el bien arrendado materiales ni articulos inflamables, corrosivos
o explosivos u otros materiales peligrosos.
DECIMA SEGUNDA.- “EL ARRENDADOR?” tendra derecho para exigir
la rescision de este Contrato y la devolucion del predio arrendado, en

cualquiera de los casos siguientes:
a) Si “EL ARRENDATARIO” dejara de pagar tres meses consecutivos las
rentas causadas;------------==---=--- -—--

b) Si “EL ARRENDATARIO?” destinara el bien arrendado y sus instalaciones
a fines distintos de los estipulados en este Contrato, introdujera o almacenara

materiales o articulos explosivos o inflamables y,
¢) En los demas casos que determine la ley.
DECIMA TERCERA.- Este Contrato lo celebran los otorgantes en ejercicio
de su derecho libre de contratacion y la renta que estipulan es la convencional

facultada por el articulo 2297 (dos mil doscientos noventa y siete) y 2298 (dos X

mil doscientos noventa y ocho) del Codigo Civil del Estado de Campeche.---4
Este mismo Contrato se regira por las estipulaciones anteriores y solamente en
lo no previsto, por las disposiciones del Codigo Civil del Estado de Campeché
en vigor. e
DECIMA CUARTA.- Todas las cuestiones derivadas de este Contrato, las de
su interpretacion o ejecucion, seran de la competencia de las Autoridades y
Jueces San Francisco de Campeche, Ciudad Capital, a cuya jurisdiccion las
partes se someten, con expresa renuncia del fuero de su domicilio que pudieran
tener. -——-

DECIMA QUINTA.- “EL ARRENDATARIO” tendra la obligaciéon de
informar a “EL. ARRENDADOR? con al menos, treinta dias de anticipacion
su voluntad de renovar el Contrato o en su caso su desocupacion.----------------
DECIMA SEXTA.- Los contratantes hacen constar que en este Contrato no
existe dolo, lesion, mala fe, ni enriquecimiento ilegitimo.----
PREVENCIONES DE LEY: Habiéndole prevenido de las penas en que
incurren quienes declaran falsamente bajo protesta de decir verdad conforme
al articulo 88 (ochenta y ocho) de la Ley del Notariado del Estado de Campeche
en vigor; y la fraccion I del articulo 218 (doscientos dieciocho) del Codigo
Penal del Estado de Campeche en vigor, el (la) compareciente manifiesta que
sabe leer, escribir, y que tienen plena capacidad legal para contratar y
obligarse.
EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR:
a) Que me cerciore de laidentidad de los otorgantes y que, a mi juicio, disponen
de capacidad legal,; ---
b) Que fue leida la escritura a los otorgantes;
¢) Que explique a los otorgantes el valor y las consecuencias legales del
contenido de la escritura;
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d) Que con los numeros y folios que en la nota del margen se indicaran, llevaré
al Apéndice los documentos relativos de esta Escritura.
Los comparecientes se encuentran enterado y conformes con el contenido de
la presente Escritura y, la ratifica en todas y cada una de sus partes firméandola
al calce del mismo de lo que Doy Fe.
EDUARDO ESCALANTE ESCALANTE.-Firma y Rubrica Ciudadano
JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ.-Firma y Rubrica.-RUBRICA .-
ANTE MI, LICENCIADO LUIS ARTURO FLORES PAVON .-
RUBRICA.- SELLO DE AUTORIZAR .- Con fecha de firma veintiséis de abril
del dos mil veintidos.- Sello de Autorizado.- Doy Fe.- --

--- NOTA AL MARGEN.- AUTORIZACION: El Suscrito Notario hace
constar que se han cumplido con todos los requisitos legales requeridos para el
presente instrumento, el dia veintiséis de abril del dos mil veintidds. -----------
--- DEL APENDICE.-Con los niimeros y folios del 510”A” al 510 “C” llevo al
apéndice los documentos relativos a la presente escritura.
--- DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO 510.- “A” COPIA CERTIFICADA
DEL NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS REPRESENTADO POR EL CIUDADANO JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ
--- DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO 510.- “B” COPIA DEL LA
ESCRITURA OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.---------
--- DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO 510.- “C” COPIA CERTIFICADA
DEL COMPROBANTE DOMICILIARIO CATASTRAL.
--- Es igual a su matriz y documentos que se incluyen existen en el protocolo
y apéndice que administro a los cuales me remito y para el SECRETARIO
DE ADMINISTRACION Y FINANZAS REPRESENTADO POR EL
CIUDADANO JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ expido este
primer testimonio en dos folios debidamente cotejados y autorizados en la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Camp; a veintiséis de abril del afio dos
mil veintidos- Doy Fe. 55
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EN BASE A LARESOLUCION DEL COMITE DE TRANSPARENCIA DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS NUMERO RES-SAFIN03/OT/UTR03/03.1/2022-11 VP, SE ELIMINAN 17 RENGLONES, POR CONTENER
INFORMACION CONSIDERADA COMO CONFIDENCIAL, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 1, 3 FRACCION XXIII, 111 Y 118 LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION DEL
ESTADO DE CAMPECHE, LOS ARTICULO 1, 3 FRACCION XXI, 70 FRACCION XXVIII INCISO BY 116 DE LA LEY
GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA.
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Texto tecleado
EN BASE A LARESOLUCIÓN DEL COMITÉ DE TRANSPARENCIA DE LA SECRETARÍA DE ADMINISTRACIÓN Y 
FINANZAS NÚMERO RES-SAFIN03/OT/UTR03/03.1/2022-II VP, SE ELIMINAN  17 RENGLONES, POR CONTENER 
INFORMACIÓN CONSIDERADA COMO CONFIDENCIAL, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LOS 
ARTÍCULOS 1, 3 FRACCIÓN XXIII, 111 Y 118 LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACIÓN DEL 
ESTADO DE CAMPECHE, LOS ARTÍCULO 1, 3 FRACCIÓN XXI,  70 FRACCIÓN XXVIII INCISO B Y 116 DE LA LEY 
GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACIÓN PÚBLICA.


