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SCRITURA PUBLICA NUMERO TREINTA Y CINCO (E/35/2022) _ ;

RELATIVA AL: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RESPECTO DEL LOTE DE TERRENO'

MARCADO CON EL NUMERO VEINTE (20), MANZANA “K”, UBICADO EN LA CALLE JOSE. - -~

CASTELLOT BATALLA, EN EL AREA “AH-KIM-PECH”, DE ESTA CIUDAD, QUE CELEBRAN

POR UNA PARTE LOS CC. JAIME ERMILO OLIVERA VALLADARES Y ELSIE LETICIA NOVELO
DE OLIVERA TAMBIEN CONOCIDA COMO ELSIE LETICIA NOVELO SEGOVIA, EN SU CALIDAD
DE “USUFRUCTUARIOS”, Y A QUIENES SE LES DENOMINARA COMO “LOS ARRENDADORES”,
Y POR LA OTRA PARTE EL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR EL C. JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, EN SU CARACTER DE
SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, A QUIEN SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO”.- CONSTE.- - - - = - === c s e e cm e e e e emmmemcmcmm o m e o s
En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Capital del Estado de Campeche, de los Estados

_Unidos Mexicanos, siendo las once horas del dia de hoy lunes veintiocho del mes de
fe\t;F o del afio dos mil veintidés, Ante mi; Licenciado Enrique Castilla Magafa, Notario
Pubpm d\el Estado, en Ejercicio, Titular de la Notaria Publica Nimero Cuarenta y Nueve
de este Primer Distrito Judicial del Estado; COMPARECIERON: por una parte los CC. Jaime
Efmilp 0] !'vera Valladares y Elsie Leticia Novelo De Olivera también conocida como Elsie
Légiéié /Igl

¢br}/trafto se les denomina como “Los Arrendadores”, y por la otra parte el Poder Ejecutivo

ovelo Segovia, en su calidad de “Usufructuarios”, a quienes en el presente

del Estado de Campeche, representado en este acto por el C. Jezrael Isaac Larracilla
Pérez, en su caracter de Secretario de Administracion y Finanzas, a quien se le denomina
como “El Arrendatario”, al tenor de lo siguiente:,- - - - - - = === - -caama oo

PERSONALIDAD

UNICA.- El Ciudadano Jezrael Isaac Larracilla Pérez, acredita su personalidad mediante
el nombramiento de Secretario de Administraciéon y Finanzas, designacion de que fue
objeto por parte de la Gobernadora Constitucional del Estado de Campeche, Licenciada
Layda Elena Sansores San Roman, con la facultad que le confieren los articulos 71 fraccion
VI, y 72, de la Constitucion Politica del Estado de Campeche; 1, 3, 4, 22, 23 y 28 de la Ley

Orgénica de la Administracion Publica del Estado de Campeche, de fecha uno del mes de

enero del afo dos mil veintidés, misma que agregaré al Apéndice de esta Escritura; .

GENERALES

PRIMERA.- El C. Jaime Ermilo Olivera Valladares, por sus generales dijo ser:

e o
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SEGUNDA.- El C. Elsie Leticia Novelo de Olivera también conocida como Elsie Leticia

Novelo Segovia, por sus generales dijo ser:

TERCERA.- El C. Jezrael Isaac Larracilla Pérez, por sus generales dijo ser:

| \
) \

PREVENSIONES DE LEY
Los comparecientes tienen capacidad legal para el acto de lo que Doy Fe, y bajo protes\ﬁ\éi <
de decir verdad, manifiestan no adeudar el Impuesto Federal Sobre la Renta sin acreditarlo;
asi mismo les hice saber de las penas en que incurren quienes declaran falsamente en
Instrumento Publico por lo que protestaron conducirse con verdad, y manifestaron que
vienen a formalizar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO respecto del LOTE DE TERRENO
MARCADO CON EL NUMERO VEINTE (20), MANZANA “K”, UBICADO EN LA CALLE JOSE
CASTELLOT BATALLA, EN EL AREA “AH-KIM-PECH”, DE ESTA CIUDAD, en los términos del

Articulo dos mil doscientos noventa y siete (2297) que a la letra dice “...Hay arrendamiento

cuando las dos partes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal
de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto... Sic”, y demas relativos
concordantes del Codigo Civil del Estado en Vigor, mismo que formalizan conforme a las
Declaraciones y Clausulas siguientes: - - - - = ==« =« - oL

DECLARACIONES

PRIMERA.- Los CC. Jaime Ermilo Olivera Valladares y Elsie Leticia Novelo De Olivera
también conocida como Elsie Leticia Novelo Segovia, manifiestan ser “Usufructuarios”,
del LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO VEINTE (20), MANZANA “K”, UBICADO
EN LA CALLE JOSE CASTELLOT BATALLA, EN EL AREA “AH-KIM-PECH”, DE ESTA CIUDAD,

lo cual acredita mediante el testimonio de la Escritura Publica NUmero Ciento Treinta y

Nueve (139), de fecha cuatro de marzo de mil novecientos noventa y uno, relativa a la
adquisicion del predio antes mencionado, quedando como “Nudo Propietario” el C. Jaime
Ermilo Olivera Novelo, y como “Usufructuarios” los CC. Jaime Ermilo Olivera Valladares y
Elsie Leticia Novelo de Olivera, pasada ante la Fe del Licenciado Salvador de los Angeles

Espinola Toraya, Notario Plblico del Estado, en Ejercicio, Titular de la Notaria Publica
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NUmero Veinte (20), de este Primer Distrito Judicial del Estado; asi mismo maniﬁ.esta/

inscripcion actual de la ubicacion del predio que nos ocupa, con sus respectivas medidasy-

colindancias, siendo las siguientes: - - = = === - - - - - - oo it
Del Vértice 1, que esta a 74.84mts., al Oeste de la banqueta de la Avenida Fundadores
sobre la Calle José Castellot Batalla; del Vértice Dos, N 57°29'E, distancia de 17.00mts.,
colinda con la banqueta de la Calle José Castellot Batalla, del Vértice Dos al Vértice Tres,
N 32°31'W, distancia de 200.00mts., colinda con lote veintiuno (21), de la manzana “K”;
del Vértice Tres al Vértice Cuatro, S 57°29'W, distancia de 17.00mts., colinda con lote
nueve (9), de la manzana “K”, del Vértice Cuatro al Vértice de Origen Uno, S 32°31E,
distancia de 20.00mts., esta linea colinda con lote diecinueve (19), de la manzana “K”, y
cierra el perimetro, con una superficie de: trescientos cuarenta metros cuadrados
(B40.00M2), - - -~ - - - isasT e S ss e et m e e R e aE s s S E R e
Mismo que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
esta Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche de la siguiente manera: “La Nuda
‘ Prg\piedad” a favor del C. Jaime Ermilo Olivera Novelo, y “El Usufructo Vitalicio” a favor de
los,;ég. Jaime Ermilo Olivera Valladares y Elsie Leticia Novelo de Olivera, en el Folio Real
Eiectr\énico: BETOD,- --------seasamirs S aR R sas st e st s B s R
SEGUNPA. - “Los Arrendadores manifiestan bajo protesta de decir verdad que el predio
que en este acto da en arrendamiento actualmente no reportan gravamen ni tiene
restricciones al derecho de propiedad, pero tiene la nota siguiente: - - - - - - - - - ------
» La rectificacion a que se refiere el presente documento quedo registrado de
Fojas 30 a 31, del Tomo CLXXXV, Libro V, de la Primera Seccion, con la
Inscripcion Numero 42563, de fecha 17 de junio del 2005, - - -------------
TERCERA. - Asi mismo manifiestan “Los Arrendadores” que es su deseo otorgar en
“Arrendamiento” el predio descrito en la Declaracion Primera al “Poder Ejecutivo del
Estado de Campeche”, representado en este acto por el C. Jezrael Isaac Larracilla Pérez,
en su caracter de Secretario de Administracion y Finanzas, - - - --------=---------
CUARTA. - “El Arrendatario” manifiesta que es su deseo recibir en Arrendamiento el
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO VEINTE (20), MANZANA “K”, UBICADO
EN LA CALLE JOSE CASTELLOT BATALLA, EN EL AREA “AH-KIM-PECH”, DE ESTA CIUDAD.

Asi mismo “El Arrendatario” sigue manifestando que de acuerdo con lo que establecen los

Articulos 40, 41, 42 y 43 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,1, 2,
23, 24, 26, 59, 71 Fraccion XV inciso a) y XXX1, 72 y 73 de la Constitucion Politica del Estado
de Campeche, y 1, 3, 4, 22, 23 y 28 de la Ley Organica de la Administracion Publica del
Estado de Campeche es un Estado Libre y Soberano que forma parte integrante de la
Federacion, cuyo Poder Ejecutivo lo ejerce el Gobernador del Estado, quien puede suscribir
convenios, contratos y demas actos juridicos en el ejercicio de sus atribuciones
constitucionales del Representante del Estado y, en su caso, para esos mismos efectos
faculta a los titulares de las Dependencias a las que el asunto corresponda.- - - - - - - - - - -
QUINTA.- El C. Jezrael Isaac Larracilla Pérez, en su caracter de Secretario de

Administracién y Finanzas, manifiesta que tiene plena capacidad juridica para celebrar el

con fecha tres de junio del dos mil cinco, se llevd a cabo a través de un memorialida . .. .« i
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presente contrato, de conformidad con la designacion de que fue objeto por parte del
Gobernador Constitucional del Estado de Campeche, de fecha uno del mes de enero del afo
dos mil veintidos, y esta facultado para suscribir el presente instrumento, segln lo previsto
en los Articulos 1, 3, 4, 22, 23 y 28 de la Ley Organica de la Administracion Publica del
Estadode Campeche. - - - - - - - - - - o m oo i e
CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO: “Los Arrendadores” dan en arrendamiento a “El Arrendatario”, el
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO VEINTE (20), MANZANA “K”, UBICADO
EN LA CALLE JOSE CASTELLOT BATALLA, EN EL AREA “AH-KIM-PECH” , DE ESTA CIUDAD,

asimismo “El Arrendatario” manifiesta que toma en arrendamiento el predio descrito en

la Declaracion Primera, mismo que se encuentra en perfecto estado, y en el mismo estado

se obliga a devolverlo.- - - - = - - - - - - - oo e a s
SEGUNDA. - PRECIO: Se estipula como renta mensual la cantidad de $60,000.00 (Sesen_ta’ﬁ ,
mil pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el dieciséis por ciento (16%), de I.V.A., iimporte P,

que sera pagado mediante Transferencia Bancaria a la cuenta de “Los Arrendadores” en”

base a la informacion proporcionada en el formato Abono a Cuenta de Cheques, dentrQ de ¥

<

los veinte (20) dias siguientes al vencimiento del recibo, el cual debera reunir los requisit sﬁ’
fiscales establecidos en la Ley de la materia, por lo que con la firma de este Instrumento\“gi;;;
le otorga su formal recibo obligdndose expresamente al saneamiento para el caso de
eviccion en los términos de Ley.- - - - - - = - - - - - o e e

TERCERA.- Las partes convienen en que no se realizard depdsito en garantia va que

contravendria con lo estipulado en el articulo 10 (diez) de la Ley de Disciplina Financiera

v Responsabilidad Hacendaria del Estado de Campeche vy sus Municipios, el cual sefala: El

Estado, asi como los Municipios, v las dependencias y entidades estatales y municipales no

estardn obligados a otorgar garantias ni efectuar depésitos o fianzas para el cumplimiento

de obligaciones con cargo a sus presupuestos de egresos. - - - - = - - == -« -=====-«-«--.

CUARTA. - El plazo del arrendamiento sera por 1 (UN) ANO, contado a partir del UNO (1)
del mes de ENERO del afio DOS MIL VEINTIDOS (2022) al TREINTA Y UNO (31) del mes de
DICIEMBRE del afio DOS MIL VEINTIDOS (2022), si al vencimiento existe comln acuerdo

después de este término, podra ser motivo de renovacion y el importe del mismo no podra

exceder el incremento al salario minimo. - - - = = = = -« -« - - oLl
QUINTA. - Si al vencimiento del plazo mencionado en la “Clausula Tercera” existe comun
acuerdo; después de este término podra ser motivo de renovacion de un contrato de
arrendamiento. = - - - - - - - - - - oL
SEXTA. - Durante el periodo que se encuentre vigente el presente contrato, la renta a que
se refiere la “Clausula Segunda”, no sufrira incremento alguno. - - - - - - - - - - - - - - -

SEPTIMA. - Los impuestos que causen por este contrato y por los ingresos que produzca,
conforme a las leyes aplicables, seran pagados por “El Arrendatario”, con excepcién del
Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto Predial que deberan pagar “Los Arrendadores”;
entregando “La Arrendadora” el recibo mas amplio que en derecho proceda, contra
entregade larenta. - - - - ---- - - - o i L
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OCTAVA. - DESTINO DEL PREDIO: El mencionado lineas arriba motivo del presente contr

de arrendamiento, lo destinara “El Arrendatario” para el uso de DIRECCION DE“E\} RE@IS: RO :' 34

PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, con todos los fines y derivados gle dicha ...+ . /

actividad tenga. “El Arrendatario” podra hacer al bien inmueble rentado, las adaptaéibr{es UL~

que sean necesarias para su objeto, siempre y cuando solicite permiso por escrito a “Los
Arrendadores” con anticipacion, y que estas no afecten substancialmente la estructura de
dicho predio, pactando que aquellas instalaciones que sean provisionales podra retirarlas
al concluir el contrato, no asi a las permanentes que quedaran como beneficio del bien
inmueble rentado, entre estas ultimas las redes de distribucion de agua, energia eléctrica,
etc., asimismo expresamente se obliga a “El Arrendatario”, a que los gastos y materiales
necesarios para la conservacion en el estado en que actualmente se encuentra el bien
inmueble arrendado, seran por su exclusiva cuenta.- - - - == - - ---------c----o-n

NOVENA. - DISPOSICIONES MUNICIPALES O ESTATALES: Cualquier exigencia que requiera

salubridad o el Honorable Ayuntamiento para el ornato y buen gobierno, seran a cargo de

“El ANjatario”, y por él seran pagados inclusive las multas que pusieren las autoridades
por 'f,;al‘{a e cumplimiento de las mismas. - - - - --=-------“----“---“---------
DECIMA. - Todos los servicios, medios y mecanismos para su disfrute que contrate “El
Arrendatario”, como energia eléctrica, agua potable, cablevision, teléfono, etc., seran
por ca o Unica y exclusivamente de “El Arrendatario”, obligandose a exhibir a “Los
Arréndadores”, los recibos y comprobantes de los pagos respectivos. - - - - - - - -------
DECIMA PRIMERA. - CAUSAS DE RESCISION: El presente contrato podra ser rescindido
ademas de las causas sefialadas por el Cédigo Civil del Estado de Campeche, en especial

por Las SIQUIBIERE: - - - - ~- - rsrcssr i AR s s R s s E e TS R ek e AR e e e
a) Por subarrendar el bien inmueble sin permiso previo de “Los Arrendadores”,
otorgado porescrito, - - - --=-----c------cmama it e e e i e
b) Por usar el bien inmueble en detrimento de su integridad fisica y seguridad. - - - - -
c) El no llegar a un acuerdo en el incremento de la renta al término del presente
CoONtrato. - - - - - - - - === -mecmcm it tea e e aaa e o
DECIMA SEGUNDA.- “Los Arrendadores” manifiestan que el bien inmueble dado en este
acto en arrendamiento a “El Arrendatario”, seran para uso de fines licitos de acuerdo a la
Ley, por lo que en caso de que se realice en el bien inmueble arrendado cualquier acto que
contravenga las disposiciones legales, seran de su Unica y absoluta responsabilidad, librando
desde este momento a “Los Arrendadores”, no cayendo dicho bien inmueble en los
supuestos sefalados en la Ley Federal de Extincion de Dominio o la que en el futuro llegue
a establecer la Legislacion del Estado de Campeche sobre la materia, quedando dichos actos
supuestos, bajo la estricta responsabilidad de “El Arrendatario” .- - ---------------
DECIMA TERCERA. - Ambas partes reconocen que el acto consignado en este instrumento
constituye una actividad vulnerable, pero no es objeto de aviso ante la Secretaria de
Hacienda y Crédito PUblico. - - - - - == === c e e e e mm e
DECIMA CUARTA.- De igual manera se hace constar que hago del conocimiento de los
comparecientes el contenido de la fraccion Ill del articulo tercero de la ley de la materia

respecto al concepto de beneficiario controlador y los de presuncion de su existencia, y al

)
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respecto me manifestaron declarando los comparecientes que en el presente instrumento
actUan en su nombre y por cuenta propia por ser quienes se benefician del acto que se
contiene y quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o
disposicion del objeto del instrumento y por tanto no existe duefio beneficiario.- - - - - - -
DECIMA QUINTA. - Todos los derechos, impuestos, gastos y honorarios que se causen con
motivo de este Contrato de Arrendamiento, seran por cuenta exclusiva de “El
Arrendatario”. - - - - - - - - - - - oo L
DECIMA SEXTA. - En cuanto no quede especificado en las clausulas que anteceden, el
presente Contrato de Arrendamiento, se regira por las disposiciones del Codigo Civil del
Estadode Campeche. - - - - - - - - - - m v v e m i
DECIMA SEPTIMA. - Para todo lo relativo a la interpretacion y cumplimiento de este
contrato, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los Jueces y/o Tribunales
competentes de la Ciudad de San Francisco de Campeche, renunciando a cualquier otro !
Tribunal que les correspondiere por razén de fuero o domicilio. - - - - - - - = - = - - - - / [
DECIMA OCTAVA.- Las partes hacen constar que en el presente Contrato de Arrendamiento |
no existe error, dolo, mala fe, enriquecimiento, ni empobrecimiento indebido, ni coricurren :
circunstancias que los anulen, vicien e invaliden las obligaciones contraidas y sus e?é\ctes,
dandoles a las presentes estipulaciones, el caracter firme e irrevocable cumplimi\énto
voluntario de lo convenido y reconocen que carecen de accion, derecho e interés juridic(‘)\ o !
para impugnarlo.- = = = - - = = - - - ss s

Con los nimeros y folios que se haran constar en la nota marginal, llevaré al apéndice la
documentacion relativa a la presente Escritura que lei integramente a los comparecientes

en alta y clara voz, explicandoles del valor y fuerza legal de su contenido, por lo que se

afirmaron y ratificaron en su tenor firmando al calce para constancia y conformidad, el dia
veintiocho del mes de febrero del aio dos mil veintidés. - Doy Fe. - - - - - - - - - - - - - - -

C. Jaime Ermilo Olivera Valladares. - Rubrica. - C. Elsie Leticia Novelo De Olivera también

conocida como Elsie Leticia Novelo Segovia.- Rubrica. - C. Jezrael Isaac Larracilla Pérez. -

Secretario de Administracion y Finanzas. - Rubrica. - Lic. Enrique Castilla Magaia. - firma

ilegible. - Sello de autorizar, - - - == == == = - - oo i

AL MARGEN NOTA PRIMERA: Con esta fecha autorizo la presente Escritura. - San Francisco

de Campeche, Campeche, a 28 del mes de febrero del afo 2022.- Doy Fe. - Lic. Enrique

Castilla Magana. - Sello de autorizar. - - - - = === == == - s c e e

Es igual a su matriz y documentos que se incluyen existentes en el Protocolo y apéndice

que administro a los cuales me remito y para el PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
CAMPECHE, expido éste primer testimonio en SEIS (6) FOJAS utiles debidamente cotejadas

y autorizadas en la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, el dia veintiocho

del mes de febrero del afio dos mil veintidds. - Doy Fe. - - - - - - - - - - - - - oo oo oL

LIC. ENRI CASTILLA MAGANA
CAME-440802-786
Céd. Prof.x\28_3596

EN BASE A LARESOLUCION DEL COMITE DE TRANSPARENCIA DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS NUMERO
RES-SAFIN03/0T/UTR03/03.1/2022-11 VP, SE ELIMINAN 30 RENGLONES, POR CONTENER INFORMACION CONSIDERADA COMO
CONFIDENCIAL, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 1, 3-FRACCION XXIII, 111 Y 118 LEY DE TRANSPARENCIA
Y ACCESO A LA INFORMACION DEL ESTADO DE CAMPECHE, LOS ARTICULO 1, 38 FRACCION XXI, 70 FRACCION XXVIII INCISO B Y 116 DE
LA LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACI()N PfJBLICA.
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