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Testimonio de la Escritura: 921/2023.

RELATIVA A: CONTRATC DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL CIUDADANO RAUL DE ATOCHA CASTELLANOS PEREZ A QUIEN EN LD
SUCESIVO SE LE DENOMINARA, “EL ARRENDADOR" ¥ POR OTRA PARTE EL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO
DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO", A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARAN “LAS

PARTES"DOY FE.-




Notar(o Piblico y del Patrimanio inmabiliario F

Calle Montecristo #25 entre 16 Yy Pablio Gargi l;ﬁ., m\
Col. Barrio de San Roman C.P.24040 (-~ 2 5
5an Francisco de Campeche, Camp.

FOLIOS: GCI'IEA:}OE ISEIS MIL DIEEINUEVEA SEIS MIL VEINTIUNO).--
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
CIUDADANC RAUL DE ATOCHA CASTELLANOS PEREZ A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA, “EL ARRENDADOR® ¥ POR OTRA PARTE EL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE
ADMINISTRACION ¥ FINAMZAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
ESTADO DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO", A QUIENES EN SU CONIUNTO SE LES DEMOMINARAN
A PARTES - e
---- En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidas Mexicanos, siendo las nueve horas con treinta minutos del dia hoy tres del
mes de marze del afo dos mil veintitrés, Yo, Licenciado Luis Arturo Flores
Pavon, Notario Pdblico Sustituto del Estado en Ejercicio, encargado por
impedimento Tempeoral de su Titular Licenciado Manuel Jesis Flores Hernandez,
de la MNotaria Pdblica NOmero Veintiséis de este Primer Distrito Judicial del
Estado y Motaric del Patrimonio Inmoebiliario Federal, extiendo el presente
instrumento en el Protocolo a8 mi cargo,-=-sssss s s

--- Yo, &l Suscrito Notario, hago constar que comparecen ante Ml -=--=—==ssrrmemmmae-
-—- POR UNA PARTE: El ciudadano RAUL DE ATOCHA CASTELLANOS PEREZ,

o }

denominara "EL ARRENDADOR".------========r===seeemea=
--- ¥ POR LA OTRA PARTE: JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ: quien
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lo sucesivo se le denominara como “EL ARRENDATARIO  ~-ssessmemmmsasmm e coeeaeaes
---- -Ambos con capacidad legal para contratar y obligarse, declaran bajo
protesta de decir verdad que no adeudan contribuciones de ninguna clase, al
tenor de las siguientes declaraciones ¥ claUusUlgs - -=mmemmmmm o m oo
----DECLARA "EL ARRENDADOR": -

-—--PRIMERA.- El ciudadano RAUL DE ATOCHA CASTELLANOS PEREZ, declara
que es duefio y legitimo propietario del predio gue se describe a continuacion:
PREDIO URBANO CON CONSTRUCCION DE MAMPOSTERIA, UBICADO EN LA
CALLE VEINTITRES, NUMERO NOVENTA Y MNUEVE “C" DE LA CIUDAD Y
MUNICIFIO DE CALKINi, ESTADO DE CAMPECHE, CON LAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS SIGUIENTES: QUE AL NORTE MIDE OCHO METROS SETENTA Y
CINCO CENTIMETROS Y COLINDA CON LA PRIMERA FRACCION FORMADA; AL
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ORIENTE MIDE VEINTIDOS METROS SESENTA CENTIMETROS ¥ COLINDA CON
PREDIO DE LIBIA FUENTES CASTELLANOS, AL SUR MIDE DIEZ METROS
CUARENTA CENTIMETROS ¥ ESTA LA CALLE VEINTITRES DE SU UBICACION: ¥ AL
POMNIENTE MIDE VEINTIDOS METROS SESENTA CENTIMETROS ¥ COLINDA CON
L& QUINTA FRACCION A FORMAR, CERRANDO EL PERIMETRO. —~rsmrrrrmmms e eeae
=== Inscrito a su favor bajo el folio real electrénico 504589 (cinco cero cuatro
cinco ocho nueve) en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Poder Ejecutivo del Estado de Campeche, en lo sucesive “EL INMUEBLE", -
Que “EL INMUEBLE" se lo adjudicé mediante Escritura Publica 381 trescientos
ochenta y uno de fecha 21 veintiunc de octubre de dos mil veintidés 2022,
pasada ante la fe del Lic. Victor Antonio Rodriguez Rivero, notario pidblico del
Estado, en ejercicio, titular de la notaria pdblica no. 3 tres del Cuarto Distrito
Judicial del Estado, relativa al tercer instrumento del procedimiento sucesorio
testamentario.
——-SEGUNDA - El ciudadano RAUL DE ATOCHA CASTELLANOS PEREZ, legitimo
propietario, declara que ha convenido con el PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
DE CAMPECHE, representado por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en su
caracter de Secretario de Administracidn y Finanzas de la Administracién Publica
del Estado de Campeche, en celebrar un contrato de arrendamiente del predio
sefalado en la declaracién PRIMERA de este instrumento, para uso de la
Recaudadora de Calkini del Servicio de Administracién Fiscal, Organo
Administrativo Desconcentrado de la Secretaria de Administracién y Finanzas
del Poder Ejecutivo del Estado de Campeche.
-—DECLARA“EL ARRENDATARIO™
---PRIMERA.- JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en representacion del
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, en su caricter de Secretari
de Administracién y Finanzas, tiene capacidad juridica para celebrar el pres :
contrato de conformidad con la designacién de que fue objeto per parte E..Ea: b
Licenciada Layda Elena Sansores San Romaéan, Gobernadora del Estad :_‘_:!'E ";-
Campeche, en fecha 1 (uno) de enero de 2022 (dos mil veintidos), y esta facultad D 2
para celebrar el presente instrumento, segin lo previsto por los articulos 1 {un -,«% I
[tres), 12 [doce), 13 (trece] fraccidn VIl (ocho), 15 (quince), 22 (veintidds) apartado i
fraccian Il {dos), 23 {veintitrés) y 28 (veintiocho) fracciones XXXl (treinta y dos} ¥y
LVI [eincuenta y seis) de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica del Estado
de Campeche, en relacién con los articulos 1 [une), 4 [cuatro) apartado A fraccion |
(uno), 13 (trece) v 14 (catorce] fracciones il (tres), XIX (diecinueve), XLIIl (cuarenta y
tres), XLIV (cuarenta y cuatro) y LVII {cincuenta y siete) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Administracibn y Finanzas de la Administracién Publica del
Estado de Campeche, ¥ manifiesta bajo protesta de decir verdad que, hasta la
presente fecha, la personalidad con la gue comparece en este acto no le ha sido
limitada, suspendida, revocada, ni modificada en forma alguna y gue tanto €l en
lo personal como su representada tiene capacidad legal para contratar y
obligarse. e e e et e
-—--SEGUNDA.- Que el PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE tiene
como Registro Federal de Contribuyentes: GEC950401652 (G E C nueve cinco cero
cuatro Cero Uno Seis Cinco NUEVE). ——-mmmme s e e
--—-Declarade lo anterior “LAS PARTES® formalizan el presente contrato

sujetdndolo a los términos de las siguientes: -—--r==r=mnemeen
- CLAUSULAS ---
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO.- "EL ARRENDADOR" manifiesta haber
convenido con “EL ARREMDATARIO", en darle en arrendamiento “EL
INMUEBLE" a que se refiere la declaracién PRIMERA de este instrumento,
teniéndose por reproducida a la letra en esta cldusula en lo conducente, para
todos los efectos legales a que haya lugar; y este Gltimo toma en arrendamiento
el bien antes sefialado. -— - e
- SEGUNDA.- "EL INMUEBLE" arrendado, las instalaciones y servicios gue
contiene los ha recibido “EL ARRENDATARIO" en buenas condiciones de uso,

mismos que se obliga a devolverlos al términe de este contrate a “EL
ARRENDADOR", en &l mismo estado en que los recibig.----




.H‘\-]f{:‘ ] ﬁ;‘

del Paoder Ejecutivo del Estado de Campeche. — -ﬁﬁ m%,-;il o ,1 o \,
--- CUARTA.- DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO: El plazo del presente contrathlds 1€ N i

arrendamiento sera por 1 (un) afio, contado a partir del 01 (uno) de enero al 31
[treinta v uno) de diciembre del 2023 [dos mil veintitrés). eeae

-— QUINTA.- RENTA: Se estipula como renta mensual la cantidad de $5,088.60
{Son: Cinco mil ochenta y ocho pesos 60/100 M.MN.) antes de impuestos, cantidad
que serd pagada mediante transferencia bancaria a la cuenta de "EL ARRENDADOR" en
base a la informacién proporcionada en el formato "abonos a cuenta de chegues y
demads tramites administrativos que sean necesarios, pagaderos dentro de los 20
(VEINTE) primeros dias de cada mes durante el periodo comprendide entre el dia
01 (unoj de enero hasta el 31 {treinta y uno) de diciembre del 2023 (dos mil
veintitrés). T e e
-—-SEXTA- DE LA FACTURACION.- "EL ARREMNDADOR" enviard a “EL
ARRENDATARIO", ] primer dia habil de cada mes, la factura electrénica
correspondiente al mes de renta que se pretenda cobrar, por correo electrénico
designado por "EL ARRENDATARIO", dicha factura debera contener todos los
requisitos fiscales que exige la legislacion vigente. -------sccmenaaees
------- SEPTIMA.- "LAS PARTES” convienen en que no se realizara pago por
concepto de depdsito en garantia ya que contravendria con lo estipulado en el
articulo 10 de la Ley de Disciplina Financiera y Responsabilidad Hacendaria del
Estado ¥ sus Municipios: El Estade, asi como los Municipios, ¥ las dependencias y
entidades estatales y municipales no estdn obligados a otorgar garantias ni
efectuar depésitos o fianzas para el cumplimiento de obligaciones con cargo a
s5uUs presupuestos de egresos.
—OCTAVA.- MEJORAS Y REPARACIONES.- "EL ARRENDATARIO™ podrd realizar
las mejoras y reparaciones necesarias para el mantenimiento de “EL INMUEBLE"
objeto de este arrendamiento, ¥ en todo caso dard aviso por escrito a “EL
ARRENDADOR™, sin que ello modifique la estructura fundamental actual del
inmueble y, de que cualquiera que sea su importe o valor, incluyendo redes de
distribucién de agua, luz o de cualquier otro servicio, serdn pagados en su
totalidad por “EL ARRENDATARIO™. - IR
~~~~~ En el supuesto de que “EL INMUEBLE" requiera de alguna modificacién a la
estructura del predio, cuya omisién impida el uso normal a gue ests destinado el
misme, "EL ARRENDADOR" deberd informarle a “EL ARRENDATARIO" para que
éste se encargue de realizar las reparaciones necesarias.
—MNOVENA.- Queda prohibide a “EL ARREMDATARIO", ceder los derechos y
cobligaciones centraides en el presente contrato, asl como tampoco podra
subarrendar en tode o en parte el bien objeto del arrendamiento sin la previa
autorizacién por escrito de "EL ARRENDADOR™.--—=v=nnm- -

--- DECIMA. - Ser& por cuenta de “EL ARRENDATARIO" el pago de Jas cuotas por
los servicios publicos de energia eléctrica ¥y agua potable que desee contratar
para el drea arrendada; asl como el importe del mantenimiento y conservacion
que requiera "EL INMUEBLE" -=-—------c-mmcemmmmcesccmnnnaaas -
----DECIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO" no podra introducir ni almacenar
en el bien arrendado materiales ni articulos inflamables, corrosives o explosivos u
otros materiales peligrosos.—---——--—=ceammemmcmaees - emenna
----DECIMA SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO" debera notificar con treinta dias
hébiles de anticipacién a “EL ARRENDADOR" la renovacién o terminacion del
presente contrato, por lo que en caso de que no se renueve "EL ARRENDATARIO"
entregard completamente “EL INMUEBLE" arrendado a “EL ARRENDADOR", v
asi se compromete y obliga a hacetlo. Transcurrido el término a que se refiere el
parrafo anterior, la parte afectada dard a conocer su posicién vy procederd la
rescisién, en su caso. - B e

---DECIMA TERCERA. - Los servicios de energia eléctrica, aseo, mantenimiento ¥
demas servicios contratados para el predic arrendado, asi como sus conexos,
similares o sustitutos de los enunciadoes, serén por cuenta y a cargo exclusive de



“EL ARRENDATARIO", haciéndose responsable de los mismos y de sus
consecuencias legales, y liberando asi a "EL ARRENDADOR" de cualquier
responsabilidad o adeudos por tales conceptos generados durante la vigencia del
arrendamiento o de la posesidn del predio objeto de este contrato.—----————-ceeeeev
— DECIMA CUARTA. CAUSAS DE RESCISION.- “EL ARRENDADOR" podra por
causas imputables a "EL ARRENDATARIO®, rescindir sin necesidad de resolucién
judicial el presente contrato, cuandeo incurra en cualguiera de las sigulentes
causas; T -
-—-a) "EL ARRENDATARIO" no cumpla con su obligacién de pago de la renta
mensual por tres meses CoNSeCUtiVOSs, ———— -

----p) Por el uso del predio en contravencién a lo dispuesto en este contrato, asi
como 5i intredujera o almacenara materiales o articulos explosivos o inflarnables.
----c} Cuando durante la vigencia del contrato *EL ARRENDATARIO"® lleve a cabo
en el predio cualquier actividad o permita que se lleven a cabo actividades que
puedan infringir cualguier ley, reglamento o disposicién gubernamental, —----==-a-
--—d} En general, por el incumplimiento por parte de "EL ARRENDATARIO" a
cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato.
---g] En los demnas casos que determine la Ley. 2 E=

----DECIMA QUINTA.- CAUSAS DE RESCISION “EL ARRENDATARIO" podra exigir
la rescisién del contrato a “EL ARRENDADOR", por cualgquiera de las siguientes
causas:
----a] Cuando exista la necesidad de cambiar de residencia la Recaudadora de
Calkini del Servicio de Administracién Fiscal, Organo Administrativo
Desconcentrado de la Secretaria de Administracién y Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado de Campeche.

---b) Por falta de presupuesto para el pago de 13 renta, -=--—s-scemmmsmms s es ;
---c) En los demds casos que le sobrevengan a "EL ARRENDATARIO®, —------—---—#=2 :

-—--El procedimientoc de rescision del contrato se iniclard en cualquier mome
posterior a que se presente el incumplimiente de alguna de las obligacio
establecidas en el mismo, per algunas de las partes. DECIMA SEXTA- “
PARTES" reconocen que e| presente contrato es de materia de arrendamien 3
inmobiliario por lo que para la interpretacién, ejecucion y cumplimiento del
presente contrato, asl como para todo aquello que no esté contemplado en el
mismo, se sujetaran a lo dispuesto por el Cédigo Civil del Estado de Campeche.-
DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION ¥ COMPETENCIA.- Para la interpretacion y
cumplimiento de este contrato, las partes convienen en someterse a la
jurisdiccién y competencia de los Tribunales del fuerc comun de esta cjudad de
San Francisco de Campeche, =-sessmemmmmee e snc s m e =
——-DECIMA OCTAVA.- “LAS PARTES" sefialan como su domicilio convencional,
para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos, aun los de caracter

personal los ubicados en:
“EL. ARRENDADOR™ CALLE 23 ([VEINTITRES) NUMERO 106 [CIENTO SEIS),
COLONIA CENTRO, CODIGO POSTAL: 24500 (VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS)
CALKINI, CAMPECHE. =-sss=sssmsmssmseemm e e e e e

----“EL ARRENDATARIO™ CALLE 8 (OCHO), NUMERO 325 (TRESCIENTOS
WVEINTICINCO), ENTRE AVENIDA CIRCUITO BALUARTES ¥ CALLE 63 [SESENTA Y
TRES), COLONIA CENTRO, DE ESTA CIUDAD DE SAN FRAMNCISCO DE CAMPECHE,
MUNICIPIO ¥ ESTADO DE CAMPECHE, cODIGO POSTAL 24000 (VEINTICUATRO
MIL), ===emsrmm et e e - - -
--Renunciando expresamente a cualquier otro domicilio gue tuvieran por su
residencia. En caso de que alguna de las partes decida cambiar el domicilio aqui
sefnalado, ésta dara aviso, por escrito, a la otra, dentro de los cinco dias habiles a
partir del momento en que sepa del cambio, en el caso de gue las partes no se
otorguen la notificacién a la que se obligan en la presente cliusula cualguier
notificacién realizada en los domicilios aqui sefalados se tendra por vilida. ----
DECIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD LABORAL: “EL ARRENDATARIO™ v “EL
ARRENDADOR" son partes contratantes totalmente independientes, por lo que
no existe relacion o nexo obrero-patronal entre éstas, quedando entendido que
“EL ARRENDATARIO" sera la Unica responsable del pago de salario, prestacicnes




de ley, cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS, Instituto del Fondo
Macional de la Vivienda para los Trabajadores INFONAVIT, Impuesto Sobre la
Renta vy demds impuestos, derechos y obligaciones que se causen con motivos de
los empleados y personal que utilice en la operacién de las oficinas que instalaran
en el predio arrendado. En virtud de lo anterior, “EL ARRENDATARIO" se obliga a
sacar en paz y a salve a "EL ARRENDADOR" de cualquier juicio o reclamacicn
que se presente en suU contra por estos conceptos; igualmente debera
indemnizarla en un término de cinco (5) dias, contados a partir de |a fecha en que
este lo requiera, por los dafios y perjuicios que esto pudiera ocasionarle, -------—----—
-------- VIGESIMA. Celebran este contrato por su firme vy libre voluntad, con la
renta convencional que se fija, y por tanto renuncian a toda disposicidn legal en
contrario vigente o que en adelante se expida. -PREVENCIONES DE LEY:
Habiéndole prevenido de las penas en gue incurren guienes declara falsamente
bajo protesta de decir verdad conforme al articulo 88 (ochenta y ocho) de la Ley
del Motariado del Estado de Campeche en vigor; ¥ del articulo 335 (trescientos
treinta y cinco) del Cédige Penal del Estado de Campeche en vigor, los
comparecientes manifiestan que saben leer, escribir, y que tienen plena
capacidad legal para contratar y obligarse. ----- -

---EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR: -=--===mssemmmmamm s cuean s

---a) Que me cercicre de la identidad de la otorgante y que, a mi juicio, dispone
de capacidad legal; -

---b) Que fue lelda la escritura a la otorgante; =

¢} Que explique a la otorgante el wvalor y las consecuencias legales del
contenido de la escritura; -- SRS S B e O e

---d) Que con los nimeros ¥ folios que en la nota del margen se indicardn, llevaré
al Apéndice los documentos relatives de esta Escritura que lei a la
compareciente, quién enterada y conforme con su contenido |a ratifica en todas
y cada una de sus partes, firmandola al calce del mismo de lo que Doy Fe. —-=-=memr
RAUL DE ATOCHA CASTELLANOS PEREZ - Firma y Rubrica. - JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ. -firma. -ANTE M|, LICENCIADO LUIS ARTURO FLORES
PAVON. - RUBRICA. - SELLO DE AUTORIZAR. - Con fecha de firma diecioche de
marzo del dos mil veintitrés. - Sello de Autorizado. - Doy Fe. ==-==—es=sx-

————— NOTA AL MARGEN. - AUTORIZACICN: El Suscrito Motario hace constar que se
han cumplide con todos los requisitos legales requeridos para el presente
instrumento, el dia dieciocho de marzo del dos mil veintitrés.
--- DEL APENDICE.-Con los nlrneras y folios del 921 "A" al 921 “C" llevo al apéndice
los documentos relativos a la presente escritura. S
----921.- “A" COPLA CERTIFICADA DEL NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS REPRESENTADO POR JEZRAEL [SAAC
LARRACILLA PEREZ --==s=r=re=ms=ssemsmannnnns -

--- 921.- "B" COPIA DEL LA ESCRITURA OQBIJETC DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENT O, s e st e e e e

-—- 920 “C" COPIA CERTIFICADA DEL COMPROBANTE DOMICILIARIO
CATASTRAL.
Es igual a su matriz ¥y documentos que se incluyen existen en el protocolo v
apendice que administro a los cuales me remito y para EL PODER EJECUTIVO
DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADOC POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA
PEREZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, expido este primer
testimonio en tres fojas debidamente cotejados y autorizades en la Ciudad de

L]
veintitrés.--Doy Fe. Bt A B Pl TRt

SE ELIMINAN 21 RENGLONES, POR CONTENER INFORMACIDN CONSIDERADA COMO CONFIDENCIAL, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO
EN LOS ARTCCULOS 1, 3 FRACCIDN XXII1, 111 Y 118 LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACIDN DEL ESTADO DE CAMPECHE, LOS
ARTCCULO 1, 3 FRACCIDN XXI, 70 FRACCIDN XXVIII INCISO B Y 116 DE LA LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA'Y ACCESO A LA INFORMACIDN |

PEBLICA
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