Testimonio de la Escritura: 1361/2024 -

RELATIVA A: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA
I £ QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA, “EL ARRENDADOR” Y POR OTRA PARTE EL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO
DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO”, A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARAN “LAS
PARTES”.-DOY FE.-
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
I . QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA. “EL ARRENDADORT™ Y POR OTRA PARTE EL PODER EJECUTIVO
DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR JEZRAEL
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LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “FL. ARRENDATARIO”", A QUIENES EN SU
CONJUNTO SE LES DENOMINARAN “LAS PARTES”.-----====m=mmmmmmmmmmm e
--- En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidos Mexicanos, siendo las diez horas del dia hoy catorce del mes de febrero del
ano dos mil veinticuatro, Yo, Licenciado Luis Arturo Flores Pavén, Notario Plblico
dei Estado en Ejercicio, Tituiar de la Notlaria Pablica Ndimero Veintiséis de esie
Primer Distrito Judicial del Estado y Notario del Patrimonio Inmobiliario Federal,
extiendo el presente instrumento en el Protocolo a mi cargo.- -
Mpg --- Yo, el Suscrito Notario, hago constar que comparecen ante mi: ---=--=====c==eeaeem--
: --- POR UNA PARTE:

en lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDADOR?”".
--- Y POR LA OTRA PARTE: JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, quien
comparece en representacién del PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
CAMPECHE, en su caracter de Secretario de Administracién y Finanzas de la
Administracion Publica del Estado de Campeche, quien por sus generales

Eliminado: 29 renglones,
fundamento legal articulo 118 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Campeche y
numerales Trigésima Octava,
Quincuagésimo sexto, Sexagésima y
Sexagésima Primera de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de versiones publicas, en
virtud de considerarse informacion
confidencial la que contiene datos
personales concerniente a una persona Cuaienta y IILJL'—'VE}, entie calie o1 \:::::t:nl.d ¥y Uino) y calle 63 (seseiita y LT&S; COloNia
ﬂ:gfggg;z /gggch;ﬁljééz:lcel: ﬁ)arg?niento, Centro, cédigo postal 24000 (veinticuatro mil) de esta Ciudad de San Francisco de
Estado Civil, Domicilio, Registro Federalde  Campeche, Municipio y Estado de Campeche, a quien en lo sucesivo se le
Contribuyentes, Clave Unica de Registro de , " s =
Poblacién y Clave de elector. denominard como “EL ARRENDATARIO".--------ccccumun---
--- Ambos con capacidad legal para contratar y obligarse, declaran bajo protesta

de decir verdad que no adeudan contribuciones de ninguna clase, al tenor de

y con domicilio en calle 8 (ocho} ndmero 149 (ciento

las siguientes declaraciones y cldusulas:- -

--- DECLARACIONES -
--- PRIMERA.- DECLARA “EL ARRENDADOR": --
11 -
legitimo propietario del predio que se describe a continuacién: LOTE DE
TERRENO MARCADO CON EL NUMERO UNO DE LA MANZANA B DEL

declara que es duefio y
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Eliminado: 29 renglones, 
fundamento legal artículo 118 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Campeche y 
numerales Trigésima Octava, 
Quincuagésimo sexto, Sexagésima y 
Sexagésima Primera de los Lineamientos 
Generales en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la Información, así como 
para la elaboración de versiones públicas, en
 virtud de considerarse información 
confidencial la que contiene datos 
personales concerniente a una persona 
identificada o identificable, tales como 
Nacionalidad, Fecha y Lugar de Nacimiento, 
Estado Civil, Domicilio, Registro Federal de 
Contribuyentes, Clave Única de Registro de 
Población y Clave de elector. 


FRACCIONAMIENTO EL PRADO UBICADO EN EL CRUZAMIENTO DE LA
AVENIDA LOPEZ MATEOS Y LA CALLE MONTECRISTO DE ESTA CIUDAD,
PREDIO FORMADO CON LA REFUNDICION DE DOS LOTES DE TERRENO, EN
EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDO UN EDIFICIO DE MUROS DE BLOKC,
TECHO DE CONCRETO Y DE LAMINA GALVANIZADA, CON PISO DE MOSAICO
Y CEMENTO, QUE CONSTA DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS, BODEGAS,
EXPENDIO Y SERVICIOS SANITARIOS, SIENDO EL TOTAL DE LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE QUINIENTOS CINCO METROS CUADRADOS Y QUE TIENE LAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SIGUIENTES: ----==m=memmcmm e e oo oo oo oo oo
--- AL NORESTE MIDE CUARENTA Y OCHO METROS EN COLINDANCIA CON LA
CALLE MONTECRISTO; AL SURESTE MIDE TREINTA PUNTO CINCUENTA METROS

EN COLINDANCIA CON _ AL SUROESTE MIDE CINCUENTA
punto VEINTE METROS EN coLiNnbancia con [N

B | /. "\ OROESTE MIDE VEINTINUEVE PUNTO OCHENTA Y OCHO
METROS EN COLINDANCIA CON LA AVENIDA ADOLFO LOPEZ MATEOS,
CERRANDO EL PERIMETRO, en lo sucesivo “EL INMUEBLE".
.2- Que “EL INMUEBLE" lo adquiri6 mediante Escritura Publica nimero 40
cuarenta de fecha 25 (veinticinco) de febrero de 2010 (dos mil diez), pasada ante la
fe del Licenciado Eduardo Xavier Castro Rodriguez, Notario Publico del Estado
encargado por impedimento temporal del Licenciado Humberto Javier Castro
Buenfil de la Notaria Publica nimero 30 (treinta) del Primer Distrito Judicial del

real electrénico 60725 (sesenta mil setecientos veinticinco) en el Registro,
Publico de la Propiedad y de Comercio del Poder Ejecutivo del Estafla de
o N
W

O 51 0= 1 1 T e e

sesenta y tres) por calle Montecristo colonia prado, Cédigo Postal: 24040
(veinticuatro mil cuarenta), San Francisco de Campeche, Campeche. ------=====-==----
L.4.- _ legitimo propietario, declara
que ha convenido con el PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE,
representado por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en su caracter de
Secretario de Administraciéon y Finanzas de la Administracién Publica del Estado
de Campeche, en celebrar un contrato de arrendamiento de una superficie de
407 m2 (cuatrocientos siete metros cuadrados) del predio sefialado en la
declaracién PRIMERA inciso I.1 de este instrumento, para uso de la bodega de
la Fiscalia General del Estado de Campeche.-—---=-mmmecommmmmmeeeee

------- SEGUNDA.- DECLARA “EL ARRENDATARIO™
-----11.1.- JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en representaciéon del PODER
EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, en su caracter de Secretario de
Administracién y Finanzas, tiene capacidad juridica para celebrar el presente
contrato, de conformidad con la designacién de que fue objeto por parte de la
Licenciada Layda Elena Sansores San Romaén, Gobernadora del Estado de
Campeche, en fecha 1 (uno) de enero de 2022 (dos mil veintidés), y esta facultado

para celebrar el presente instrumento segtn lo previsto por los articulos 1 {uno), 3
(tres), 13 (trece) fraccién Vil (ocho), 15 (quince), 22 (veintidés) apartado A fraccidn i
(dos) y 2B (veintiocho) fracciones XXXIlI (treinta y dos) y LXI (sesenta y uno) de la
Ley Organica de la Administraciéon Publica del Estado de Campeche, en relacion
con los articulos (1) uno, (4) cuatro, (13) trece y (14) catorce del Reglamento Interior
de la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Administracién Publica del

Estadn de Campeche, v manifiasta bajo protesta de decir verdad que, hasta la
presente fecha, la personalidad con la que comparece en este acto no le ha sido
limitada, suspendida, revocada, ni modificada en forma alguna y que tanto él en lo
personal, como su representada, tienen capacidad legal para contratar y

obligarse. --

11.2.- Que el Poder Ejecutivo del Estade de Campeche tiene como Registro Federal
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de Contribuyentes: GEC950401659 (letras, G, E, C, numeros, nueve,
cuatro, cero, uno, seis, cinco, nueve). Declarado lo anterior “LA 15'
formalizan el presente contrato sujetandolo a los términos de las siguientés’s;
~-CLAUSULAS-mmmmmmmm oo <
- PRIMERA- OBJETO DEL CONTRATO.- “EL ARRENDADOR" da &R
arrendamiento “EL INMUEBLE"” a que se refiere la declaracién |.4 del presente
instrumento a “EL ARRENDATARIO", declarando “EL ARRENDATARIO”, a su vez,
que se da por recibido “EL INMUEBLE" a su entera satisfaccion.---------=-=--=--=--=-
--- SEGUNDA.- “EL INMUEBLE” arrendado, las instalaciones y servicios que
contiene los ha recibido “EL ARRENDATARIO” en buenas condiciones de uso,
mismos que se obliga a devolverlos al término de este contrato a “EL

ARRENDADOR?”, en el mismo estado en que los recibid.----=======ss=n--- e
--- TERCERA.- DESTINO: “EL INMUEBLE" lo destinarad “EL ARRENDATARIO" para
uso de la bodega de la Fiscalia General del Estado de Campeche.--------------------
--- CUARTA.- DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato
de arrendamiento sera por 1 (un) afio, contado a partir del 01 (uno) de enero al 31
(treinta y uno) de diciembre del 2024 (dos mil veinticuatro).-----------=m-----
QUINTA- DE LA RENTA: Se estipula como renta mensual la cantidad de
$25,000.00 (Son: Veinticinco mil pesos 00/100 M.N.) antes de impuestos, cantidad
que sera pagada mediante transferencia bancaria a la cuenta de “EL ARRENDADOR" en

base a la informacién proporcionada en el formato “abonos a cuenta de cheques y
demas tramites administrativos que sean necesarios, pagaderos dentro de los 20
(veinte) primeros dias de cada mes durante el periodo comprendido entre el dia
01 (uno) de enero hasta el 31 (treinta y uno) de diciembre del 2024 (dos mil

VeINtICUALro).-m-emmmmmmmmmm s oo o mm oo -

--- SEXTA.- DE LA FACTURACION.- “EL ARRENDADOR" enviara a “EL
ARRENDATARIO", el primer dia habil de cada mes, la factura electronica
correspondiente al mes de renta que se pretenda cobrar, por correo electrénico
designado por “EL ARRENDATARIO”, dicha factura debera contener todos los
requisitos fiscales que exige la legislacién vigente. ---------------- - -—--
--- SEPTIMA.- DEL DEPOSITO.- “LAS PARTES"” convienen en que no se realizara
pago por concepto de depdsito en garantia ya que contravendria con lo
estipulado en el articulo 10 de la Ley de Disciplina Financiera y Responsabilidad
Hacendaria del Estado de Campeche y sus Municipios: El Estado, asi como los
Municipios, y las dependencias y entidades estatales y municipales no estan

obligados a otorgar garantias ni efectuar depésitos o fianzas para el cumplimiento
de obligaciones con cargo a sus presupuestos de egresos.-==--=-========-===-c=c-cmoooos
--- OCTAVA.- MEJORAS Y REPARACIONES.- “EL ARRENDATARIO” podra realizar
las mejoras y reparaciones necesarias para el mantenimiento de “EL INMUEBLE"
objeto de este arrendamiento, y en todo caso dara aviso por escrito a “EL
ARRENDADOR?, sin que ello modifique la estructura fundamental actual de “EL
INMUEBLE". ----sssemmmmmrm oo oo mecomcemcm oo e o -

--- En el supuesto de que “EL INMUEBLE" requiera de alguna modificacién a la
estructura del predio, cuya omisién impida el uso normal a que esta destinado el
mismo, “EL ARRENDATARIO” debera informarle a “EL ARRENDADOR?" para que
éste se encargue de realizar las reparaciones necesarias en caso de que la omisién

de ellas impida el uso normal al que esta destinado el predio.-----=---=--=----- -—--
-~ NOVENA.- DE LAS PROHIBICIONES.- Queda prohibido a “EL
ARRENDATARIO", ceder los derechos y obligaciones contraidos en el presente
contrato, asi como tampoco podra subarrendar en todo o en parte el bien objeto
del arrendamiento sin la previa autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR".---
--- “EL ARRENDATARIO” no podra introducir ni almacenar en el bien arrendado
materiales ni articulos inflamables, corrosivos o explosivos u otros materiales

peligrosos. - e - - -
--- DECIMA.- DE LA RENOVACION DEL CONTRATO.- “EL ARRENDATARIO"
debera notificar con 30 (treinta) dias habiles de anticipacién a “EL ARRENDADOR"
la renovacién o terminacién del presente contrato, por lo que en caso de que no



se renueve “EL ARRENDATARIO” entregard completamente “EL INMUEBLE"
arrendado a “EL ARRENDADOR”, y asi se compromete y obliga a hacerlo.
Transcurrido el término a que se refiere el parrafo anterior, la parte afectada dara
a conocer su posicién y procedera la rescisidon, en SU Cas0.--=-========mmmmmmmmmmeem—aa——-
--- DECIMA PRIMERA.- DE LOS SERVICIOS.- Los servicios de energia eléctrica,
aseo, mantenimiento y demas servicios contratados para el predio arrendado, asi
como sus conexos, similares o sustitutos de los enunciados, seran por cuentay a
cargo exclusivo de “EL ARRENDATARIO”", haciéndose responsable de los mismos
y de sus consecuencias legales, y liberando asi a “EL ARRENDADOR" de cualquier
responsabilidad o adeudos por tales conceptos generados durante la vigencia del
arrendamiento o de la posesidn del predio objeto de este contrato.------=-===---===---
--- DECIMA SEGUNDA. CAUSAS DE RESCISION. - “EL ARRENDADOR" podréa por
causas imputables a “EL ARRENDATARIO", rescindir sin necesidad de resolucién
judicial el presente contrato, cuando incurra en cualquiera de las siguientes
Lo LU L B -
a) “EL ARRENDATARIO" no cumpla con su obligacién de pago de la renta
mensual por tres meses CONSECULIVOS. ====mmmmmmm oo e
b) Por el uso del predio en contravencién a lo dispuesto en este contrato, asi como
si introdujera o almacenara materiales o articulos explosivos o inflamables.- ¢)
Cuando durante la vigencia del contrato “EL ARRENDATARIO" lleve a cabo en el
predio cualquier actividad o permita que se lleven a cabo actividades que pueda L

infringir cualquier ley, reglamento o disposicién gubernamental. ===-=--------me—- -"‘L-,:.-__@
d) En general, por el incumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIQY
cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato. -----=-===ss=emmmeeauauais —eene

e) En los demas casos que determine la Ley. ======mmmmmem oo .
----“EL  ARRENDATARIO" podra exigir la rescision del contrato a 4
ARRENDADOR?", por cualquiera de las siguientes causas: =-----=--=-==c=cceezmmmmmenn %
a) Cuando exista la necesidad de cambiar de residencia la bodega de la Fiscalia
General del Estado de Campech@. === s e e e
b) Por falta de presupuesto para el pago de la renta. ==-=-s-seeessmamm e eeemeeeeaen
c) En los demds casos que le sobrevengan a “EL ARRENDATARIO", ~=---=-=-mmemmmeeee
--- El procedimiento de rescisién del contrato se iniciard en cualquier momento
posterior a que se presente el incumplimiento de alguna de las obligaciones
establecidas en el mismo, por algunas de las partes.--=-----=--smsmsmmmcmemcoccomeeeeo.
--- DECIMA TERCERA. - En el caso de fallecimiento de “EL ARRENDADOR?", se
dispondra lo establecido en el articulo 2306 del Cédigo Civil del Estado de
Campeche Vigente. -m s e
--- DECIMA CUARTA.- “LAS PARTES” reconocen que el presente contrato es de
materia de arrendamiento inmobiliario por lo que para la interpretacion,
ejecuciéon y cumplimiento del presente contrato, asi como para todo aquello que
no esté contemplado en el mismo, se sujetaran a lo dispuesto por el Cédigo Civil
del Estado de CampeChe. —====-m s e e
--- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para la interpretacién y
cumplimiento de este contrato, “LAS PARTES” convienen en someterse a la
jurisdiccién y competencia de los Tribunales del fuero comtn de esta ciudad de
San Francisco de Campeche, === mm e
--- DECIMA SEXTA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES: “LAS PARTES” sehalan
como su domicilio convencional para oir y recibir todo tipo de notificaciones y

documentos auln los de carécter personal los ubicados en; =========samemeoceccameeaoe
---“EL ARRENDADOR"™

--- En caso de no atender las notificaciones por los medios proporcionados, la
Secretaria de Administracién y Finanzas realizard avisos. -----=-===s=mmmmmemamccmammaa-
--- “EL ARRENDATARIO™ Calle 8 (ocho), nimero 325 (trescientos veinticinco),
entre avenida circuito baluartes y calle 63 (sesenta y tres), colonia centro, de esta
ciudad de San Francisco de Campeche, Municipio y Estado de Campeche, Codigo
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Postal 24000 (veinticuatro mil).
--- Renunciando “LAS PARTES” expresamente a cualquier otro d
tuvieran por su residencia. En caso de que alguna de las partes decids

cualquier notificaciéon realizada en los domicilios aqui sefalados se tendrad por
valida. -—=—=mmmmm e e ee
--- DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL: “EL ARRENDATARIO" y
“EL ARRENDADOR" son partes contratantes totalmente independientes, por lo
que no existe relacién o nexo obrero-patronal entre éstas, quedando entendido
que “EL ARRENDATARIO™ sera la Unica responsable del pago de salario,
prestaciones de ley, cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), Impuesto
Sobre la Renta y demas impuestos, derechos y obligaciones que se causen con
motivos de los empleados y personal que utilice en la operacién de las oficinas
que instalaran en el predio arrendado. En virtud de lo anterior, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a sacar en paz y a salvo a “EL ARRENDADOR" de
cualquier juicio o reclamacién que se presente en su contra por estos conceptos;
igualmente debera indemnizarla en un término de cinco (5) dias, contados a partir
de la fecha en que este lo requiera, por los dafnos y perjuicios que esto pudiera

OCASIONAIIE, =mmmm e e e
--- DECIMA OCTAVA. Celebran este contrato por su firme y libre voluntad, con la
renta convencional que se fija, y por tanto renuncian a toda disposicién legal en
contrario vigente o que en adelante se expida. EL SUSCRITO NOTARIO HACE
CONSTAR:
--- a) Que me cerciore de la identidad de los otorgantes y que, a mi juicio,

disponen de capacidad legal; -===-==-==s=smmsccmcmcmomaoe e
--- b) Que fue leida la escritura a los otorgantes;
--- ¢} Que explique a los otorgantes el valor y las consecuencias legales del

contenido de la escritura; ---
--- d) Que con los nameros y folios que en la nota del margen se indicaran, llevaré
al Apéndice los documentos relativos de esta Escritura que lei a los
comparecientes, quiénes enterados y conformes con su contenido la ratifican en
todas y cada una de sus partes, firmandola al calce del mismo de lo que Doy Fe. --

I = v Rubrica. - JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ - Firma y Rubrica. - ANTE Mi, LICENCIADO LUIS ARTURO
FLORES PAVON. - Firma y Rubrica. -SELLO DE AUTORIZAR. - Con fecha de firma
veintinueve de enero del dos mil veinticuatro. - Sello de Autorizado. - Doy Fe. -------
--- NOTA AL MARGEN. - AUTORIZACION: El Suscrito Notario hace constar que se
han cumplido con todos los requisitos legales requeridos para el presente
instrumento, el dia dieciséis de febrero del dos mil veinticuatro. ~------===-==mmcmemmeem-
DEL APENDICE.-Con los nameros y folios del 1361 "A” al 1361 “C” llevo al apéndice
los documentos relativos a la presente escritura.
--- 1361.- “A” COPIA CERTIFICADA DEL NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS REPRESENTADO POR EL CIUDADANO JEZRAEL
ISAAC LARRACILLA PEREZ
--- 1361.- “B" COPIA DEL LA ESCRITURA OBJETO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.
--- 1361.- “C" COPIA CERTIFICADA DEL COMPROBANTE DOMICILIARIO
CATASTRAL. mmmmmm e m e e e oo e e o m mm o o mmmmee

-- Es igual a su matriz y documentos que se incluyen existen en el protocolo y
apéndice que administro a los cuales me remito y para EL PODER EJECUTIVO
DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR JEZRAEL
ISAAC LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE
La apmiNisTRACION pUBLIcA DEL EsTapo D campecHE [

_ expido este primer testimonio en tres fojas debidamente
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